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Tén cb phiéu: Co phiéu CTCP Pia Oc Chg Lém
Ménh gid: 10.000 dbng/cd phan.

Gid ban: 15.000 dong/cd phan.

Loagi ¢ phiéu: Cd phiéu phd thong.

Téng sb lwgng phat hanh: 2.519.649 cb ph?m.

- Chao bin cd phiéu cho cb dong hién hiru:  2.519.649 cb phiéu.
- Gia bén cho ¢ déng hién hiru: 15.000 dong/cH phiéu.

Tong gi trj phat hanh theo ménh gia: 25.196.490.000 déng (Hai muoi lam ty mot tram chin muoi sau
triéu bon tram chin muwoi nghin dong).
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1. CAc NHAN TO RUI RO
1. Ruiiro vé kinh té :

Nén kinh té ting truong hodc suy giam tryc tiép anh huong dén su phat trién cua nganh
dau tu kinh doanh bt dong san. Sy phat trién kinh té luén di cing véi su gia ting cac
khoan déu tur vao xdy dung ha ting co s& va dau tu xdy dung dan dung, dau tu dia 6c, nha
&... Ddng thoi, nén kinh té phat trién 6n dinh tao diéu kién thuan lgi cho cac hoat déng
dau tur tai chinh va mang lai nhiéu co hoi ddu tu hiéu qua. Nguoe lai, néu nén kinh té suy
thoai, toc do tiang truong kinh té giam, nguén thu nhap cia nén kinh té giam, dan téi nhu
cdu vé xdy dung ha tang co s&, nhu cau vé nha &, van phong cho thué ciing giam theo.
Trong nam 2016 cac nha diéu hanh kinh té déu danh gia nén kinh té Viét Nam s tiép tuc
phuc héi, du kién mic ting truong dat 6,2%. Song vin con nhiéu phirc tap, anh huong
khéng nho dén tinh hinh san xuét kinh doanh cua cac doanh nghiép trong nude. Nhiéu du
an dau tu bat dong san thiéu von, tién d6 thi cong xdy dung bi dinh tré. Diéu d6 anh
hudng tiéu cyue dén két qua kinh doanh cua cac cong ty hoat dong trong linh vuc dau tu
kinh doanh bét dong san néi chung va Céng ty néi riéng. D& han ché rui ro do nén kinh té
gdy ra anh hudng dén ké hoach doanh thu lgi nhuén cua Cong ty, khi xdy dung ké hoach
kinh doanh Céng ty da tinh dén rui ro tc d§ tang trudng ctia nganh noi riéng va nén kinh

té n6i chung.
2. Rui ro phap luit:

Céac hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty Co phé‘m bia Oc Chg Lén chiu su diéu
chinh cua Luat Doanh nghiép va cac van ban phap luat chuyén nganh c6 lién quan.
Ngoai ra, la m¢t Céng ty Dai ching, hoat dong cua Cong ty s€ phai tudn thu theo Luat
chimg khoan, cac van ban phap luat vé chimg khoan va thi truomg chimg khoan. Hién
nay, hé thong vin ban phap luat cua Viét Nam vén dang trong qua trinh hoan thién, vi thé
céc luat va vin ban dudi ludt trén c6 thé s& con duge diéu chinh cho phi hop véi sur phit
trién cua nén kinh té, nhimg thay dbi cua hé thng phap luat, chinh sach trong nudc ¢é
thé anh hudng dén ké hoach chinh sich kinh doanh cua Cong ty. Dé han ché rui ro nay,
Cong ty ludn chu trong nghién ciru, nim bét cac duong 16i chu truong cua Pang va Nha
Nude dé tir d6 xay dung chién luge, ké hoach phat trién san xuit kinh doanh cho phu
hgp.
3. Riii ro vé diic thi nganh:
3.1.  Riii ro vé thoi gian thi cong kéo dai lam tang chi phi
Dic thit nganh va quy dinh cta phép ludt trong linh vuc bat dong san doi hoi cac doanh
nghiép cén phai c6 qui mé Iém vé vén trong thai gian dai, do tdc do giai ngan rat cham va
thoi gian dau tu, dén bo, giai toa, thi cong, nghiém thu, ban giao cong trinh thuong kéo
dai. Qua trinh hoan tit hd so thi cong ciing nhu quyét toan giita chu ddu tu va nha thiu
e Y
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thudong mét rat nhiéu thoi gian. Do véy, da anh hudng khéng nho dén tinh hinh tai chinh

cua cac cong ty xay dung nhu tang chi phi va gia thanh; cong ng phai thu; phai tra va
dong tién hoat dong.

3.2, Ruiii ro trong khéu tiéu thu thanh phim

Ngoai ra, nhimg yéu t6 khac ciing c6 thé gay rui ro nhét dinh cho doanh nghiép nhu:
Khach hang vi pham cam két mua ban: Thay d6i cua thi truong von vay va cb phiéu co
thé gay kho khan cho viéc tim ngudn tai trg von; Thay d6i 1ai suét, thué suat va cac chi
phi khéc: Thay d6i vé thi hiéu cua khach hang ddi véi loai hinh va dia diém phat trién bat
dong san trén mot phan khiic thi trudng nhét dinh, dn dén mét cin déi cung cau.

3.3.  Ruii ro vé bién dpng gid nguyén liéu diu vao

Gia ca cac yéu td diu vao cua nganh xdy dung, dic biét 1a xi mang, sit thép vn cé xu
huémg bién dong lam anh huéng dén chi phi diu vao cua Cong ty, lam bién dong két qua
cua Cong ty.

Tuy nhién, nén kinh té dang dan 6n dinh, nhu cdu vé nha &, thué cao éc, vin phong va
dau tu ha tdng co s& s& phat trién trong tuong lai. Dy bdo dién bién cua thi truong tuong
lai cho thdy nhiéu kha niang thi truong bt dong san Viét Nam s& tiép tuc ting trudng
trong thai gian t6i, nhung s& xuat hién xu huéng canh tranh manh hon. Cong ty C6 phén
Dia Oc Chg Lén di ¢6 uy tin trong nganh va duge nhiéu déi tugng khach hang, nha dau
tr t6 chirc biét dén nén hoat dong ciia Cong ty la twong déi 6n dinh. Van dé khé khan
nhat clia cong ty la dam bao huy déng vén kip thoi cho céc dy an va dong tién ludn
chuyén kinh doanh.

4. Riii ro ciia dgt phat hanh va rii ro cia dy én sir dyng vén thu dwge tir dot chao
ban:

4.1. Ruiro cua dot chao bdn
Gia ¢6 phiéu cua Cong ty déng cira tai ngay 20/04/2016 1a 24.000 ddng, theo phuong 4n
phét hanh gia chao ban cho ¢6 dong hién hiru bang 15.000 dong/cd phiéu. Vi mire chénh
léch gia gira gia thi truong va gia chao ban cho c¢d dong hién hiru thi kha nang ban hét sé
¢ phin du kién chao ban 1a kha thi. Nhung tir nay dén ngay chinh thirc phat hanh thi
trudng c6 nhimg thay dbi khé luémg truée duge nhu thé nao nén tai ngay chinh thirc phat
hanh van con tiém 4n rii ro Cong ty s& khéng ban hét s ¢d phan chao bén.

4.2. Ruiro cua dw dn sw dung tién thu dwge tir dot chao bdn
Dot phat hanh nay Cong ty sir dung tién thu dugc dau tr vao du an bat dong san tai s6 99
Bén Binh Dong, Quéan 8, Tp. Hb Chi Minh. Néu du 4n nay duge thue hién khong theo
dung tién d¢ thi s& anh huong dén két qua kinh doanh cua Cong ty. Tuy nhién, tai to trinh
phuong én phét hanh vén da c¢6 phuong an cho truong hop khong thu duge sé tién tir dot
chao bén, d6 la xin phép UBCK Nha nuéc gia han gidy phép phat hanh néu can thiét

T A = 55531
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hoic sir dung ngudn von vay dé bé sung.
5. Riii ro pha loing c6 phiéu tir dot phét hanh

S6 lugng ¢6 phan cia Cong ty thoi diém hién tai la 5.039.709 c6 phan, s6 lugng c6 phan |
cta Cong ty sau phat hanh la 7.558.947 ¢6 phan, s6 lugng phat hanh thém la 2.519.649 |
¢d phan. Do s6 lugng ¢ phin cua Cong ty ting, nén ngay sau khi phat hanh thu nhép |
trén mot ¢d phiéu cua Cong ty s& bi pha loang. Gia sir dén ngay 30/09/2016 dot phat hanh

s& két thuc, Cong ty s& thu dugce toan bd so tién tir dot phat hanh trén.

STT NOI DUNG T‘:ﬁ'ﬁﬂ‘f

[ Loi nhudn sau thué TNDN niam 2016 (dong) 20.280.000.000

2 Von chi sé hitu trude thoi diém phat hanh (30/03/2016) (ddng) 173.224.366.430

3 S6 lugng co phan dau nam 2016 (cb phan) — C6 phiéu quy 5.039.298

4 S6 lugng b phan phat hanh cho c¢6 dong hién hiru 2.519.649

5 S6 lugng c6 phan sau khi phat hanh (¢d phan) {=(3)+(4)} 7.558.947

6 S6 qur.ng ¢ phan binh q}ién ‘gia quyén sau khi phat hanh tai 5669519
thoi diém thang 9/2016 (co phan) (={(3)x9+(5)x3}/12)

7 Vén chi sé hiru nam 2016 sau thoi diém phat hanh (déng) 211.019.101.430

8 Th‘u nhé‘pr‘cc:? phan truée khi phat hanh cho ¢ déng hién hiru 4.024
(ddng/cé phan){=(1)/(3)}

9 Thu nhéap/cé phan diéu chinh (dong/cd phan) {=(1)/(6)} 3.577

10 Gia tr ‘56 sécgh l.cé phén truée khi phat hanh cho ¢ déng hién 34372
hiru (dong/co phan) {=(2)/(3)}

r Gié tri s6 sach 1 cd phan sau khi phét hanh (déng/cé phan) 27916

{=(NI5)}

Trén thuc té, sy khac biét vé toc d¢ tang truong cua lgi nhuédn va vén chu so hiru s& ¢6
anh hudong dén chi sd EPS ciing nhu gia tri sd sach cua Céng ty. Rui ro pha lodng nay s&
dugc giam di khi Cong ty sir dung sé tién huy dong dugce tir dot phat hanh dé dau tr va
trién khai du 4n mot cach hiéu qua nhit. Vi vy, nha déu tu cin c6 nhitng danh gid can

trong vé vén dé nay.
6. Riii ro khic:

Céc rui ro khac nhu thién tai, dich hoa, hoa hoan .v.v... 1a nhimg rui ro bit kha khang.
Néu xay ra s& gay thiét hai cho tai san, con nguoi va tinh hinh hoat dong chung cua Céng

ty.
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1. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHIiNH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH
1. Té chirc phét hanh:
Ong Tran Vin Chéiu Chure vu: Cha tich Héi démg quan tri
Ong Nguyén Xuén Diing Chtre vu: Tong gidam déc
Ong Piéu Thanh Quin Chire vu: Ké toan trudng
Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén  Chirc vu: Trudng ban kiém soat
Ching t6i dam bao ring cac thng tin va sb liéu trong Ban cdo bach nay la chinh xdc. trung
thuc va cam két chju trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xéac cua nhirng thong tin va sb
liéu nay.
2. Té chire tw vén:
Dai dién theo phép luat:
Ong Nhir Pinh Hoa Chirc vu: Téng Giam déc Cong ty C6 phin Chimg khoan
Bao Viét
Ong Vo Hiru Tuén Chirc vu: Giam déc Chi nhanh Tp.HCM - Céng ty Cd
phin Chimg khoan Bao Viét

khodn Bao Viét tham gia 1ap trén co s& hop dong tu van véi Cong ty Co phin Dia Oc Cho
Lén. Chung t6i dam bao ring viéc phan tich, danh gia va lua chon ngon tir trén Ban céo
bach nay da dugc thuc hién mot cach hop 1y va cin trong dua trén co s& cac théng tin va sb
liéu do Cong ty C6 phan Pai Oc Cho Lén cung cp.

. ————— . ... ]
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CHOLONRES

. CAc KHAI NIEM:

Cong ty:

T6 chire tu van:

BVSC:
RCL:
PHDCD:
HDQT:
BKS:
BTGD:
TGD:
P.TGD:
CICE:

CNDKKD:

TNHH:
QLDN:
CPQL:
CPBH:
CBCNV:
TSCb:
BCTC:
GTGT:

BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN PIA OC CHO LON

Cong ty Co phan Dia Oc Chg Lén

Cong ty C6 phan Chimg khoan Bao Viét

Tén viét tit cua Cong ty C6 phan Chimg khoan Bao Viét
Tén viét tit cua Cong ty Cb phin Dia Oc Chg Lén
Pai hdi dong ¢ dong

H6i dong quan tri

Ban kiém soat

Ban Téng Giam ddc

Téng Giam dbc

Ph6 Téng Giam déc

Cong ty cb phan

Chirng nhén dang ky kinh doanh

Trach nhiém hiru han

Quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly

Chi phi ban hang

Cén bg cong nhan vién

Tai san ¢6 dinh

Bao cdo tai chinh

Gia tri gia tang

______________eeaeeeeee———————————— |
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BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN PIA OC CHQ LON

1v. TiNH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH:

1.

L1,

Tém tit qua trinh hinh thanh va phit trién:
Lich sir hinh thanh va phit trién:

Cong ty Cb phén dia 6¢c Chg Lon trude dédy la Cong ty xdy dung va dich vu nha quén 8,
duge sat nhap tir Xay dung Sira chira Nha va Xi nghiép Quan ly Phat trién Nha Quén 8.
Ngay 31/07/1998, Cong ty Xay dung va Dich cu Nha Quén 8 1a doanh nghiép 100% vén
Nha nuée tré thanh thanh vién cia Téng Cong ty Dia 6¢ Sai Gon theo Quyét dinh sb
3326/QD-UB ngay 26/06/1998 cta Uy ban Nhan dan Tp.HCM. Dén ngay 31/12/2003, Uy
ban Nhan din Tp.HCM ra quyét dinh sé 5828/QD-UB chuyén ddi thanh Céng ty ¢b phin
theo chu truong ¢ phan héa doanh nghiép nha nuée, nhim ning cao hiéu qua trong san
xuét kinh doanh, tao thé chu dong vé vén, ngudn nhan lyc va kha ning canh tranh ngay
cang cao cua doanh nghiép. Ngay 14/06/2007, Cong ty C6 phan DPia 6¢ Chg Lén chinh
thirc niém yét tai Trung tdm Giao djch Chimg khoan Ha Ngi véi ma chimg khoan RCL,
vGi von diéu 1¢ 1a 15 ty dong véi linh vue hoat dong chinh ctia doanh nghiép la kinh doanh
bat dong san, thiét ké va thi cong cong trinh dan dung va cong nghiép.

Nhitng thanh twu da dat duoc:

- Nam 1989, tir nhimg nam déau hoat dong, Cong ty da thuc hién viéc dau tu xay dung
va phat trién chu yéu céc khu dan cu méi phuc vu nhu ciu nha & ciia CBCNV, nguoi
dan tai Quan 8, cac khu tai dinh cu phuc vu cho cac chuong trinh giai toéa cai tao kénh
rach trén dia ban Quan nhu khu dan cu Rach Ong Phuong 2, thuong xa Nhi Thién
Pudng, Khu din cu Bui Minh Tryc 1 Phuong 5, X6m Dam Phuong 10, Khu Binh
Dang Phuong 6... Ngoai ra, Cong ty con thyuc hién xdy dung va sira chira cac cong
trinh cong c¢dng khac cua Quan nhu xay dung, sira chira truong hoc, bénh vién va céc
khu c¢ong ich khéc...

- Nam 1998 véi dinh huéng phat trién ctia Cong ty, tir mét ving dat chuyén vé san xuit
nong nghiép, kénh rach ching chit, nhitng du an mdéi dugce trién khai thuc hién nhim
phuc vu nhu cau nha & va di lai cia nguoi dan noi day. Dén nam 2006, nhimg day nha
ma&i duge moc 1én khang trang, giao thong thong thoang tai cac phuong 4,5 va 6 lam
thay ddi mot phfm b mat cua Quén 8.

- Ciing tir nam 2004, Cong ty da chuyén qua hoat dong theo méd hinh Céng ty ¢6 phan.
Diéu nay da tiép thém sire manh cho cong ty trong hoat dong diéu hanh san xuét kinh
doanh, ting thém tinh tu chu, chu dong vé ngudn vdn va nhén luc. Vi co ché tu chu
mdi, Cong ty d@ manh dan mé rong dia ban va hinh thirc dau tu, cung cb dja ban hoat
dong cti, ddy manh dau tu sang cac khu vuc tiém nang phat trién khac, dau tu gian tiép
dudi hinh thire lién két lién doanh véi céc don vi khac trong linh vue kinh doanh bét
dong san. Nhu lién doanh déu tu khu dan cu 28ha xa Nhon Dirc — huyén Nha Ba, khu
dan cu An Phu Tay — Binh Chanh, khu dén cu phia Nam duong Xuyén A Mdc Bai —
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L2

Tay Ninh, khu dén cu Phude Thién — Nhon Trach — Pong Nai, khu céng nghiép — khu
déan cu Puc hoa I11...

Tir mét doanh nghiép Nha nudc vai nguf‘m von hoat ddng chi 171 triéu déng. dén nay
Céng ty da phat trién thanh mot doanh nghiép ¢ phan véi von diéu 1é 1a 50 ty dong,
va thanh 1ap hai xi nghiép vé thi cong cac cong trinh din dung va céng nghiép trong va
ngoai Cong ty.

Trong nhimg nim thi trudng dia 6c ¢6 lic thiang tram, c6 lic séi dong, lam anh hudng
dén hoat dong san xuat kinh doanh cia cac cong ty dia ¢ noi chung va cong ty néi
riéng, nhung v&i su chu dong trong dudmg 16i chién luge phat trién, Ban lanh dao
Cong ty luén chu dong trong cong tac dau tu, md rong va phét trién thuong hiéu cia
Cdng ty, da dang héa cac loai hinh hoat dong san xuat kinh doanh, chuin bi cac du an
gbi dau dé khong bi dong khi thi trudng ¢6 nhimg bién dong khéng thuén loi cho hoat
dong cua Cong ty. Hién nay, Cong ty dang dau tu xay dung cac khu chung cu cao ting
phuc vu cho céc ddi tugng khéc nhau, tao ngudn san pham nha & déi dao. da dang.
Céng ty da va dang trong giai doan thyc hién diu tu xdy dung chung cu 99 Bén Binh
Péng Phuong 11 Quin 8 quy mé 15 ting, chung cu B Bui Minh Truc 11T Phudng S
Quan 8 v&i quy md 3 don nguyén cao 18 tang...

Doanh thu cua Céng ty tir viéc kinh doanh cac cdn nha tai khu dan cu nhu Binh Dang,
khu dan cu Bui Minh Trye II, 111, khu dan cu Cao L3, khu dan cu Ta Quang Biru, khu
A Chung cu Bui Minh True III... Cac khu déan cu luén dap img dugc yéu céu cua
ngudi din véi co sé ha ting hoan chinh, cong tac chu quyén dugc cong ty thuc hién
ding quy dinh nhim tao su tin tuong va dam bao quyén loi cia ngudi dan. Trong 5
nam gan ddy, doanh thu xay lip ciing tang déng ké, trude day cong tac xdy lip chu yéu
la thi cong xay dyng céc cong trinh do cong ty lam chu dautu va nhén thi cong cac
cong trinh dan dung. Hién nay, Cong ty dang déu tu trang thiét bi hién dai, tham gia
déu thiu va thi cong cac cong trinh cong nghiép bén ngoai nhu cac cong trinh siéu thi
Coopmart trong khdp ca nudc, nha xudng, nha lam viée cua Téng CTCP may Viét
Tién, xdy dung cho Trudong Dai hoc M& Tp.Hd Chi Minh va nhiéu cong trinh dan
dung va cong nghiép khac véi gia tri trén 500 ty dong.

Gidi thi¢u vé Cong ty:

Tén Cong ty: Cong ty C6 phan Pia Oc Che Lén

Tén viét bang tiéng nudc ngoai:  Cho Lon Real Estate Joint Stock C ompany
Tén viét tat: ChoLonRes

Niém yét tai: S¢ Giao dich chimg khoan Ha Noéi

Mai chimg khoén: RCL

Logo: A
CHOLONRES
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e Vén diéu lé: 50.397.090.000 déng

e Tuong tmg véi : 5.039.709 ¢6 phiéu phd thong

e Tru so chinh: 118 Hung Phu, Phuong 8, Quén 8, Tp.HCM
e Dién thoai: (84.8) 3855 7332

e Fax: (84.8) 3855 7298

o  Website: cholonres.com.vn

¢ Email: cholonres@yahoo.com.vn

e Gidy Chimg nhan dang ky kinh doanh: $6 0300450962 do S& Ké hoach va Déu tu Tp.
Ho Chi Minh cap lan dau ngay 07/10/2004, thay dbi lan thir 12 ngay 24/06/2014.
e Nganh nghé kinh doanh cta Cong ty:

Quan ly va kinh doanh nha; xdy dung cong trinh cong cfng, xay dung cdong trinh -
nha &; san xuit va kinh doanh vét liéu xdy dung; thiét ké miu nha & cho nhiém vu
kinh doanh nha & cua don vi.

San lap mat bing; thi cong céc cong trinh dan dung, céng nghiép, giao thong, thuy
loi, ha léing k¥ thuat d6 thi, khu cong nghiép.

Lap du an dau tu xay dung cdc cdng trinh nha, khu dan cu thude duy 4&n nhém B, C:
lap hd so moi thau, tu van td chirc ddu thiu; hop ddng kinh té cac cong trinh xay
dung nha, khu dan cu nhém B, C; thiét ké quy hoach khu din dung, khu céng
nghiép; thiét ké san lap mat bing, ha ting k¥ thuat dé thi, khu dén dung, khu cong
nghiép: thim dinh thiét ké kién tric, du toan cac cong trinh xy dung;: lap hoa db
hién trang nha &; khao sat thiét ké, giam sat thi cong céc cong trinh din dung, cong
nghiép.

Cho thué nha, van phong, mat b?mg; dich vu nha dit; mua ban hang, trang tri nji
that; thiét ké tong mit bing xdy dung cong trinh; thiét ké kién tric cong trinh dén
dung va cong nghiép; thiét ké ndi — ngoai that cong trinh; tu van quan ly du an:
tham tra dy an dau tu; tu van giam sat ky thudt cong trinh; tu van xay dung: moi
giGi bét déng san — kinh doanh nha ¢, cy thé: cho thué nha ¢. mua ban nha &, nhén
quyén sir dung dat dé sang nhuong nha o, dé ban hoac cho thué, dich vu mua ban

cho thué nha o.

2. Co chu tb chirc cong ty:

Hién tai, Cong ty ¢6 3 don vi truc thudc:

e Xinghiép xdy dung

C6 nhiém vu thiét ké, thi cong xdy dung coéng trinh céng cdng, cong trinh nha &,
san xuat va kinh doanh vit li¢u xdy dung, chu yéu cho cac cong trinh do Céng ty
lam chu déu tu

Vin phong dat tai 118 Hung Phi, Phuong 8, Quéan 8, Tp.HCM

Dién thoai: (08) 39.814.958 - Fax: (08) 39. 813.849

fselenno—m —— ]
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e Xinghiép xay lap

- C6 nhiém vu thiét ké, thi cong xdy dung cong trinh céng cong, cong trinh nha o,
san xudt va kinh doanh vat liéu xay dung, chu yéu cho cac cong trinh do cac don vi
bén ngoai khac lam chu dau tu

- Van phong dat tai 118 Hung Phi, Phuong 8, Quan 8, Tp.HCM

- Dién thoai: (08) 22.133.892 - Fax: (08) 62.635.089

e San giao dich bat dong san

- C6 nhiém vu thuc hién cac dich vu vé nha dat, tu van phap ly, thiét ké, giam sat,
mua bén nha dat, kinh doanh vat liéu xdy dung, trang tri ndi thit, quan ly va cho
thué nha cua Céng ty

- Vin phong dat tai 118 Hung Phu, Phuong 8, Quén 8, Tp.HCM

- Dién thoai: (08) 38.557.332 - Fax: (08) 38.557.298

3. Co cdu by mdy quén ly cong ty:

Cong ty C6 phan Dia Oc Chg Lén duge té chire va diéu hanh theo mé hinh Cong ty C6 phan,

tuan thu theo:

- Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 nudc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam dugc
Qudc hoi khoa X111 théng qua ngay 26 thang 11 nam 2014 va cic van ban huéng dan;

- Ludt va cac quy dinh khéac cé lién quan;

- Diéu 1é ctia Cong ty Cb phan Pia Oc Cho Lén do Pai hoi ddng cb dong thong qua.

- Céng ty Cb phan Pia ¢ Chg Lén duge thanh lap tir viée ¢b phan hoa doanh nghiép Nha
nude la Cong ty Xay dung va Dich vu nha Quéan 8 theo quyét dinh s6 5828/QP-UB ngay
31/12/2003 ctia Uy ban Nhan dan Tp.HCM.

- Co ciu bd may quan 1y ctia Cong ty chi tiét duge thé hién theo so dd dudi ddy, cu thé:

Pai hji dong c6 déng : 1a co quan c6 tham quyén cao nhit quyét dinh moi van dé quan
trong ctia Cong ty theo Luat Doanh nghiép va Piéu 1é Cong ty. PHPCP la co quan thong qua
chu truong chinh sach dau tu trong viéc phat trién Cong ty, quyét dinh co ciu von, bau ra co
quan quan ly va diéu hanh san xuét kinh doanh cua Cong ty.

Héi dong quan tri : 1a co quan quan ly Cong ty cé toan quyén nhin danh Cong ty dé
quyét dinh céc van dé lién quan dén muc dich quyén loi ctia Cong ty, trir nhimg van dé thudc
DHDCD quyét dinh.

Dinh huéng céc chinh sach ton tai va phat trién dé thuc hién cic quyét dinh cia DPHDCD
thong qua viéc hoach dinh chinh sach, ra nghi quyét hanh déng cho timng thoi diém pha hop
v@i tinh hinh SXKD cua Cong ty.

Ban kiém sodt : Do Dai hoi df‘)ng co dong bau. thay mat ) dong kiém soat moi hoat dong
kinh doanh, quan tri va diéu hanh cia Cong ty.

Ban diéu hanh : Do Hoi ddng quan tri bd nhiém gdm Téng Giam dbc, cac Pho Téng
giam dbc, ké toan truong. Tong giam dée do HPQT bé nhiém, chiu trach nhiém truée HPQT.
quyét dinh theo thim quyén tat ca cac vin dé lién quan dén hoat dong SXKD ctia Céng ty.

B e T}
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Cac Pho Tong giam dbc va Ké toan truong do HPQT b nhiém theo dé xuét ciia Tong gidm
déc.
Cic phong nghiép vu
- Phong Hanh chinh — Quan tri: ¢6 nhiém vu quan ly diéu hanh cong tac hanh chinh, t6 chirc
ctia Cong ty, theo doi, giai quyét cac ché do chinh sach cho ngudi lao dong.

- Phong Ké toén - Tai chinh: ¢6 nhiém vu t chitc bd may ké toan, quan Iy tai chinh cua

Cong ty, 1ap sb sach, hach toan, béo céo sb liéu ké toan.

- Phong Ké hoach — Kinh doanh: ¢6 nhiém vu dinh huéng phat trién san xuét kinh doanh;
thu thdp va phan tich danh gia théng tin vé thi trudng gia ca bat dong san; lap phuong an
kinh doanh cu thé vé mua, béan, thué va cho thué nha dat; va xay dung ké hoach cua Cong

ty trong timg thoi ky. ngdn han, trung han va dai han.
- Phong Thiét ké - K¥ thuat: ¢6 nhiém vu quan ly moi hoat dong vé chuyén mén nghiép vu
trong linh vuc k¥ thudt thi cong, tu vén thiét ké, tu vén giam sat va dich vu vé thiét ké ky

thuat.

- Ban quan ky du 4n Cao éc Binh Pong: ¢6 nhiém vu quan ly, gidm sat phat trién du 4n Cao
dc Binh Pong.

- Ban quan 1y du 4n Bui Minh Truc: ¢6 nhiém vu quan ly, gidm st phat trién du 4n Bui
Minh Truc

Cac don vi truce thude
- San giao dich bat dong san: xem phan IV.2

- Xi nghiép xdy lap: xem phan VI.2

- Xi nghiép xay dung: xem phan VI.2
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SO PO TO CHUC CTCP PIA OC CHQ LON
Pai hji dong cb dong
Hji Pong Quan Tri
Ban Kiém Soit )
»  Tong Giam Déc
A
r A 4
Pho Pho Phé
TGP TGP TGD
A4 y y 4 v " y v
Phing Phong Ban Phong Phong San XN XN
o "'*" ; Quin Tl':'g‘ Ké Giao Xiiy Xiy
Qu:n l\!.]i:‘t.l l_\;d(r Ky l‘]?: in IB):;IS' Lkp Dymg
Tri Doanh - Thuit Chinh

4. Danh sich, co ciu c6 dong hién tai:
Can cir theo Danh sach ¢6 dong chét tai thoi diém gan nhét ngay 26/02/2016, co ciu ¢d dong
cua Cong ty Co phﬁn Dia Oc Cho Lén nhu sau:

4.1. Danh sich cé dong nim giilr tir 5% tro lén vén cé pht‘i‘fn cua Cong ty va nhitng

nguoi co lién quan:

Stt Tén c6 dong S6 ding ky sé hiru Pia chi Slep sé hitu Ty 1§ (%)
| Téng cong ty Pia b¢ 41 Suong Nguyét Anh, 5 i
Sai Gon- TNHHMTY ~ BOM79844-1 b B Thanh, .1, iom 1212000 30.00%
5 PO Box CR-56766 Suite
America LLC CAS5883 NAS48S5, Nassau 645.900 12,82%
Bahamas
No.81, Mincyuan RD.,
3 . Sinshih Township, Tainan 5 &4 SR
Shih Kuan Tung 1A2860 Comty 744, Taiwan 286.352 5,68%
..... R.O.C
Tong cong 2.444.252  48,50%

Nguén: CTCP Pia Oc Chg Lén
4.2.  Danh sich cé dong sing Igp va ty I¢ ¢ phan nim gii

Coéng ty Co phan Dia 6c Cho Lén duge thanh 1ap tir viée ¢d phan héa doanh nghiép Nha
nude la Cong ty Xay dung va Dich vu nha Quan 8 theo quyét dinh s6 5828/QD-UB ngay
31/12/2003 cia Uy ban Nhan dan Tp.HCM va chinh thirc niém yét tai Trung tam giao dich

= ______________________________________________________ . ____}
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chimg khodn Ha N§i vao ngay 14/06/2007 nén thoi han quy dinh déi vai cb dong sang lap
khong con hiéu luc.
4.3.  Co ciu co dong ciia Cong ty trén mirc von thuce gép hién tai (ngay 26/02/2016)
STT Co dong S6 lwong c6 dong S6 CP s hiru Ty 1é (%)
I Cb dong la td chirc 32 2.266.627 44,98%
I Trong nuéc 23 1.514.492 30,05%
2 Nudc ngoai 9 751.724 14,92%
Il Cb déng c4 nhén 532 2.773.082 55,02%
1 Trong nuéc 503 2.398.026 47.58%
2 Nuédc ngoai 29 375.056 7.44%
I  Co phiéu quy 411 0,00%
T(‘mg 564 5.039.709 100,00%
Nguon: CTCP Dja Oc Chg Lom

5. Danh sich nhig Cong ty me va Cong ty con cua to chirc phat hanh:

5.1. Danh sdich Céng ty nim giir quyén kiém sodt hodc cé phan chi phéi ciia Cong ty
Cé phén Dia Oc Chg Lén :

Khéng cé.

kiém sodt hodc cé phin chi phoi:
Khéng cé.
6. Gidi thi¢u vé qua trinh ting von cia Cong ty
Vén diéu 1¢ cia Cong ty tai thoi diém cd phin héa doanh nghiép Nha nudc theo Gidy
CNDKKD sb 0300450962 ngay 07/10/2004 do S Ké hoach va Pau tu Tp. H6 Chi Minh

cép la 15.000.000.000 dong va theo Gidy CNDKKD thay dbi lan thir 12 ngay 24/06/2014
la 50.397.090.000 dong, cu thé nhu sau:

Thoi diém | Gid tri von ting | Von diéu 1¢ sau
ting von thém (dong) khi ting (dong)
2004 15.000.000.000 Tai thoi diém thanh lap cong ty b

phan

(chuyén tir doanh nghiép Nha

nudc sang cong ty co Phé’m)

05/11/2008 10.000.000.000 | 25.000.000.000 | Phat hanh cd phiéu thuong tir quy

dau tu phat trién

12/04/2010 4.999.740.000 | 29.999.740.000 | Chia co tirc bang c6 phiéu

28/12/2010 14.997.890.000 | 44.997.630.000 | Phat hanh ¢6 phiéu thuong tir quy

dau tu phat trién

11/06/2013 5.399.460.000 | 50.397.090.000 | Chia ¢6 tirc bang cd phiéu

Nguon: Céng ty C6 phan Dia Oc Chg Lon

Hinh thirc tiing von

e ]
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7. Hoat djng kinh doanh:

7.1.  Tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh qua cdc nam:

Cong ty hién ¢6 cac nhém dich vu chinh nhu sau: kinh doanh nha, xay lip va dich vu khac.
Trong d6 doanh thu tir viéc kinh doanh nha chiém ty trong chi yéu trong céc nam qua.

a. Hoat djng xay lip:

Hoat dong xay lip cia RCL tdp trung vao xay lip dan dung va dugc thyc hién boi hai xi
nghiép 1a Xi nghiép xdy dung va Xi nghiép xdy lap. Theo sb liéu cua bdo cdo tai chinh, Xi
nghiép xay dung chu yéu thyc hién cac du 4n bat dong san cua Cong ty, con Xi nghiép xay
lap chu yéu thuc hién cac du n cua khach hang.

Mot s6 hop dong da va dang duge RCL thuc hién trong thoi gian gan day la thi cong nha
xudng co khi Thu Dire, thi cong kho thue phim Binh Duong, thi cong co so ha tang khu
Nhon Dirc, Nha Bé, xdy méi va sira chita cée siéu thi Co.op Mart tai nhiéu dia diém khac
nhau nhu Cao Lanh, Bén Tre hay Rach Gia. Trong d6, Co.op Mart la khiach hang thuomg
xuyén cia Cong ty nhiéu nim qua va 1a nhan té chinh cho su ting truéng doanh thu xay
lap.

Nhé ky két dugc nhiéu hop dong xay dung ma hoat dong xay lip da dat dugc két qua rat an
tuong. Két qua tang truong nay cang an tuong hon trong bdi canh thi trudong bit dong san
dong bang va rat nhiéu doanh nghiép x4y lp khac gap kho khan.

Gibng nhu ca nganh xay dung noi chung, hoat dong nay cua RCL ¢6 bién loi nhuan gop
thap, chi khoang 10%. Béi vdy, du doanh thu ting nhanh nhung déng gép ciia mang hoat
dong xdy lap trong co cdu loi nhuan la khéng cao. Cong ty van chi truong duy tri mang
hoat dong nay nhim néing cao nang luc thiét ké thi cong xay dung, da dang héa san phim

va cung ¢b vi thé ctia Cong ty trén thi trudng bat dong san.

1 L]
i THT CODPNAR

b. Kinh doanh nha, dit, cin hé:

Hoat dong kinh doanh bét dong san ctia RCL chu yéu 1a phat trién cac san phdm cho ngudi
¢6 thu nhép trung binh. San phim chu yéu cua Céng ty la nha phd. nha lién ké va chung cur.
Ngoai ra, Cong ty con kinh doanh bat dong san tai mot s6 du an khéc nhu mua ban dat nén
nha phé cua dy n khac trén dia ban Quan 8 Tp.HCM. Nho vao bién lgi nhuan gdp cao,
mang hoat dong nay la kénh tao ra lgi nhuan lén nhat cho RCL.

- . __ . __ |
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Céc du 4n ciia RCL chu yéu tap trung tai Quéan 8, Thanh phé Hd Chi Minh, day la khu vyc
¢6 vi tri thufin loi va co s& ha tang dang ngay cang phat trién. Quan 8 cach trung tdm Quén
1 va 7 khoang 15 phut di xe, cich San bay Tan Son Nhit khoang 30 phit di xe. Quén 8 gin
lién véi 2 tuyén giao thong quan trong cua Thanh phé H6 Chi Minh 1a Pai 1§ V4 Van Kiét
va Nguyén Vian Linh. Ngoai ra, nhiéu cdy ciu méi duge xdy dung nhu cau Him Lam cang
lam hé théng giao thong tai Quén 8 thuén tién hon. Nhimg yéu t6 thudn loi nay da gitip cho
RCL da rat thanh cong vai cac dy én tai phan khuc bt dong san cua Cong ty.

Sau déy la thong tin mot sé du an dang va sép trién khai cua Cong ty :
DU AN CHUNG CU 99 BEN BINH PONG (CAO OC BINH PONG CHQ LON)

Du én ¢6 vi tri thuan lgi ndm cach trung tim Cho Lén 500m,
Pai 16 Pong tdy 200m, thuin tién giao thong, co s& ha ting
hoan chinh, goc nhin dep vé phia Nam Thanh phd Hé Chi
Minh.

Du 4n c6 tong dién tich xdy dung 1a 3.593,1m2. Trong d6

- dién tich xay dyng : 1.505 m2, dién tich dit giao thong:
1.034 m2, dién tich cong vién cay xanh : 994 m2.
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Pi hoan thanh céng tac dén bu giai toa va ndp du tién sur
dung dat dé xin cap chu quyén dat, hoan chinh hé so diéu
chinh thiét ké va 1ap du toan thi cng cong trinh dé khai thac

du an.
DU AN KHU B CHUNG CU BUI MINH TRU'C 111
Céng trinh cao 6c RCL — Bui Minh Truc nam giira 2 dudng
Bui Minh Tryc va Ta Quang Buru Phudng 5 Quan 8, tai khu
vuc trung tdm khu dan cu hién hiru, giao tiép gitra Chg Lén
va Nam Sai Gon. Dy 4n c¢6 dién tich dat khuén vién 12 9.384
m2.
Pang 1ap thu tuc diéu chinh thiét ké va phé duyét du an diéu
chinh.

ba dugec UBND Quﬁn 8 phé duy ét diéu chinh quy hoach ranh
ii‘n*;i dur 4n, 1ap thu tuc cip chu quyén cho khach hang mua nha dé
. thu héi cong ng. Tiép tuc trién khai c6ng tac thi cong va kinh

¥  doanh nha .
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DU AN KHU DAN CU BUI MINH TRUC II

]

KHU DAN CU 28 HA NHON PUC —-NHA BE

Pang té chire hiép thuong dén bu cho cic hé din budce 2 giai doan
2 cua dy an, dang trién khai thi cong va da dua vao khai thac kinh
doanh.

Khu din cu ndm tai Xa Nhon Puc - Huyén Nha Bé, ¢ vi tri cira
ngo6 phia Nam Thanh phé, giap v&i Quan 7, huyén Cin Gio . la
cau ndi cho su phat trién cua thanh phé ra bién Dong.

Du 4n da thuc hién xong hé thng ha ting k¥ thuat, hé thong dién,
nude hoan chinh va céc cong trinh phu trg. Sém lién hé So Tai
chinh TP thim dinh gia ndp tién sir dung dét, dua vao khai thac

kinh doanh thu hoi vén.
DU AN LIEN DOANH KHAC

. Du 4an Khu din cw phia nam duwong Xuyén A — Méc Bai — Tiy
Ninh: UBND Tiy Ninh cip quyét dinh giao dat, da dugc phé
' duyét quy hoach 1/500. Pang tién hanh ldp thu tuc dé khai thac

hoac chuyén nhugng du 4n.

7.2.  Doanh thu va lgi nhudn theo tieng nhém san pham, dich vu qua cdc nam:
a. Doanh thu thuin timg nhém san pham, dich vu qua cac nam:
Dom vj tinh : triéu dong
Nam 2014 Nim 2015 Quy 1/2016
Gidatri | Ty trong | Giatri | Ty trong | Giatri | Ty trong
Kinh doanh nha, dét, cin ho 44.520 | 22,24% | 43.432 | 34.33% 2.183 | 41,84%

Khoian muc

Thi cong xay lip 154.401 | 77,13% | 81.168 | 64.16% | 2.473| 47.38%
Khéc 1256 | 063%| 1908 151% 563 | 10,78%
Téng doanh thu thuin 200.178 | 100,00% | 126.508 | 100,00% |  5.219 | 100,00%

Nguon: BCTC kiém toan hop nhdt nam 2014, 2015 va BCTC Quy 1 nam 2016
b. Lginhuan gfp timg nhém san phém. dich vu qua céc nam:

Daon vi tinh: nghin dong

) Nam 2014 Niam 2015 Quy 1/2016
Khoan muc
Giatri | Tytrong | Gidatri | Ty trong | Giatri | Ty trong |
Kinh doanh nha, dat, can ho 30.397 63,48% | 24.429 75.39% 1.146 59.24%
Thi cong xay lap 16.547 3455% | 6.490 [ 20,03% 280 14,50%

A S s S S e M wr|
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Nim 2014 Niim 2015 Quy 1/2016
Khoin muc e s T N — ‘
Giatri | Tytrong | Giatri | Ty trong | Giatri | Ty trong
Khéc 943 197% | 1.486 | 4,58% 508 | 26,26%
Téng lgi nhuén gop 47.887 | 100,00% | 32.405 | 100,00% 1.935 | 100,00%

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2014, 2015 va BCTC Quy 1 nam 2016

Tinh hinh dau tw, hi¢u qua dau tw, hi¢u qua sin xuit kinh doanh hay cung cap

dich vu trong cdc linh vwe dau tw, san xuit kinh doanh hay cung cip dich vu chinh

ciia té chirc phit hanh:
Du dn khu din cw Bui Minh True III, Phwong 5 - Quan 8 c¢6 dién tich 2.9 ha, duoc
thuc hién tir nam 1999 c6 téng mire dau tu dy kién 1a 126 ty dong voi muc tiéu xdy dung
nha & theo quy hoach dugc duyét, tao thém diém dan cu khang trang tién nghi phuc vu
céc dbi tugng ¢6 nhu ciu nha & va gép phin vao cong tic do thi hoa tai khu vie Quén 8.
Dur én da hoan thanh 100% cdng tac bdi thudmg giai phong mat bing, da trién khai dau tu
xdy dung nha, co s& ha ting va da dua vao kinh doanh ban giao cho khach hang khoang
81,47 % dién tich nha & trén toan b dién tich nha cua du an, phfm con lai Cong ty dang
tiép tuc thi cong cac hang muc nha ¢ tai dudng s6 12 va thuc hién hoan chinh hé théng ha
ting giao théng — via hé — thoat nudc toan khu. Theo két qua kinh doanh cho thay du 4n
nay dem lai hiéu qua déu tu cao nhd vao viéc quan 1y tét cac chi phi dau tu nhu chi phi
dén bu giai toa, chi phi xay dyng xay lap...
Dy 4n khu chung cw B Bui Minh Trye III ¢6 dién tich dat khuon vién 1a 9.384 m?
duoc tach tir du an chung cu Bui Minh Truce 111 (bao gém khu chung cu A Bui Minh Truc
111 14 dy 4n phuc vu cho cdng tac tai dinh cu ¢6 ngudn von tir ngan sach nha nudce va khu
chung cu B Bui Minh Truc III). Dy 4n di hoan thanh 100% céng tac bdi thuong giai
phéng mat bang. Hién nay dang lién hé véi cac co quan chirc nang dé thuc hién cac budce
thu tuc dau tu ké tiép theo quy dinh.
Dy 4n Cao 6¢ Binh Péng Ch¢ Lom tai s6 99 Bén Binh Pong, Phuong 11 — Quén 8 la
mat trong céc dyu an chuyén ddi cong nang trén dja ban Quan 8 (tir kho bai sang xdy dung
chung cu cao ting theo thong bao sb 487/TB-VP ngay 24/11/2003 cua vin phong Hoi
déng nhéan dan va Uy Ban nhan dén thanh phé) véi muc tiéu ban dau 1a xdy dung nha &
xa hoi gop phan cho quy nha tai dinh cu phuc vu cho c6ng tic chinh trang dé thi, di doi
nha lup xup trén va ven kénh rach trén dia ban Quan 8. Hién nay du 4n da dugc chuyén
d6i sang nha & kinh doanh theo quyét dinh ctia UBND TP.HCM. Du 4n c6 téng dién tich
xdy dung la 3.593,1m? v6i téng mirc dau tu du kién 1a 224 ty dong, du an da hoan thanh
100% cong tac bdi thuong giai phong mat bing, téng chi phi phat sinh dén nay khoang
33 ty dong. Cong ty da thue hién xong thu tuc déng tién sir dung dét va dang trién khai
cdc cong tac dau tu khac dé khai cong cong trinh trong nam 2016.
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Dy dn Khu didn cwr Nhon Dire - Nha Beé c6 dién tich khoang 28ha, tai ap 2 xa Nhon Dirc
huyén Nha Bé vai tong mirc dau tu dy kién 1a 456 ty déng. Day la dy an hop tic voi
Cong ty TNHH MTV Dich vu céng ich huyén Nha Bé la chu dau tu, trong d6 Cong ty
gbp 25% von dau tu, sau khi dy an hoan thanh Céng ty s& duge phéin chia san pham la
dat nén cua du én dé kinh doanh. Tinh dén thoi diém hién nay Cong ty da gép von dau tu
khoang 30 ty dong, du an da hoan thanh 100% cong tic boi thuong giai phong mat bing.
Cong ty dang thyuc hién phé duyét thiét ké mau nha dé dua vao khai thac.

7.4.  Hoat dong Marketing:
Cong ty ludn ludn chu trong quang ba san pham cua don vi théng qua cic phuong tién
thong tin dai chung, cac mdi quan hé véi cac don vi hop tac kinh doanh. Céng ty luén
luén xdy dung va thuc hién tot chién lugce tiép thi san phdm nha & cia Cong ty, do d6
khach hang mua nha ngay cang tang va hai l1ong vé san phim da mua cta Cong ty. D6i
vGi cac du an hop tac vai cac don vi khac, Cong ty thuong xuyén kiém tra, thuc hién cac
cong viée theo thoa thudn giira cac bén dé mang lai hiéu qua cao nhat.

7.5.  Nhan hiéu thwong mai, ding ky phdt minh sing ché va ban quyé‘n:

Logo Cong ty:

Y nghia logo: sses

- Hinh nét chir “Nhan™ 14 muc tiéu cua doanh nghiép, moi hoat dong luén huéng t6i yéu té
*Vi con nguoi™.

- Hinh dang mai nha, hoat dong chinh cua doanh nghiép bat dong san.

- Hinh hai miii nhon huéng thang Ién biéu tugng cho s dong hanh cung phat trién tién lén.

7.6.  Cic hgp dong lon dang thuc hién hodc da ky két:

STT | Thoidiém | Do tic Ngi dung Gid tri Thoi han
’ ' sm
ky ket (ddng) thure h:!;.‘ll
hop dong
1 04/11/2015 | Cé / 7.178.020.000 60 ngay
ong ty Thi cong “Hang muc: neay
TNHH N T
S phan coc cong trinh siéu
81 Don= thi Co.op mart Chau Doc
ChauDée | 1 0P
2 07/03/2016 | Lién hiép | Thi cong “Hang muc: 18.187.000.000 | 135 ngay ké
hop tac Phan thé - phan hoan tir ngay ky
xa thuong | thién — hé thng cap thoat hop dong
mai nudce cong trinh Siéu thi

TP.HCM | Co.op mart Go Cong”

.-N’gmin: CTCP Pia Oc Chy Lom

. ________ ___ ________ ____ ______ ____ ______ ______ _ __ ______ _ _ |
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8. Bio cdo két qui hoat djng kinh doanh trong 02 nim gin nhit va Quy 1/2016:

8.1. Tém tit mét sé chi tiéu vé hoat dpng sin xuat kinh doanh ciia Cong ty trong nim
2014, 2015, va Quy 1/ 2016:

e Doanh thu va lgi nhuén

Don vi tinh: tri¢u dong

Chi tiéu Nim 2014  Nam 2015 % ting, Quy 1/
giam 2015 2016
/2014
Tong tai san 292.678 274.786 -6,11% 268.608
Doanh thu thuan 200.178 126.508 -36.80% 5.219
Lgi nhuan tir hoat dong kinh doanh 47.887 32.405 -32.33% -557
Lo¢i nhudn khac 765 3.682 381.18% 5.985
Loi nhuan trudce thué 27471 23.646 -13.92% 5.428
Loi nhudn sau thué 21.484 18.619 -13,34% 4.304
Cb tirc tién mat (ddng/cd phiéu) 16% 16% . z

Nguon: BCTC kiém todn hgp nhdt ndm 2014, 2015 va BCTC Quy I nam 2016

e Chi phi
Don vj tinh: tri¢u dong
Stt Yeéu to chi phi Niim 2014 Nim 2015 Quy 1/ 2016
%o % %
2 B Doanh AT Doanh 56 2 Doanh
Gia tri thn Gia tri thu Gia tri pre
thuin thuan thuin
1 Gia von hang ban 152.291 76,08% 94,103 74,38% 3.363 64.44%
2 Chi phi ban hang 735 0.37% 478 0,38% 56 1,07%
3 Chi phi QLDN 23.897 11,.94% 17.141  13.55% 2.849 54.59%
4  Chi phi tai chinh 345 0,17% (900) -0,71% - -
Cong 177.268  88,56% 110.822 87,56% 6,268 120,10%

Nguon: BCTC kiém toan hop nhdt nam 2014, 2015 va BCTC Quy 1 nam 2016

8.2. Nhitng nhén té anh hwéng dén hoat dpng sin xudit kinh doanh ciia Céng ty trong

nam 2014, 2015:

e  Thudn lgi:

- Quan 8 la mét quan ven, d6 thi héa cham, ¢6 quy dét nong nghiép rat 16m c6 kha
nang chuyén sang dit ¢. Trong nhimg nam qua trén dja ban quan 8 nhiéu cong
trinh xdy dyng cép thanh phé va cdp quéc gia duge trién khai, nhu ciu Nguyén
Tri Phuong, cau Nhi Thién Puong. dy an giai toéa nha ¢ trén kénh rach. dy an cai

tao moi trudng nude... Ngoai ra, dan cu ndi thanh mua nha ¢ quan 8 ngay cang
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gia ting. Diéu nay din dén nhu cau nha ¢ trén dia ban quan 8 ngay cang gia tang.
Day la mot thuan loi rit 16n ddi vai Cong ty ¢b phan dia ¢ Chg Lém.

l ¢ Khé khin:
- Trong nhimg nim gan déy, tinh hinh thi truong bat dong san con tiép tuc bién
I dong chua 6n dinh, trong khi gia cac loai vat tu ting cao, anh hudng 16m dén hoat
dong san xuit kinh doanh ctia Cong ty.
l - Céc chinh séach lién quan dén dat dai, xay dung, tai chinh con chua dfmg bg, anh
hwéng nhiéu dén tién do va hiéu qua cia cong tac dau tu khai thac dy an.
I - Cac chinh sach mai vé dén bu giai téa, b tri tai dinh cu cho nguai dan doi hoi
cac doanh nghiép phai tinh toan chi phi, gia thanh hop 1y dé khai thac ¢6 hiéu qua
' cdc du 4n déu tu.
- Ngoai ra, trong co céu ty 1& doanh thu cua cong ty thi doanh thu cua cong tac xay
I lip vin chiém ty trong cao. Trong nam 2015, linh vuc hoat déng xay ldp cua cong
ty da duoc co cdu lai. Cong ty chu trong tap trung du thau tai nhimg chu déu tu
I sir dung ngudn von ciia don vi ma khong phu thude vao ngan sach nha nuéce dé co
thé giai ngan nhanh ngudn tién va quyét toan cong trinh thuan lgi hon. Diéu nay
l da lam cho doanh thu hoat dong xdy ldp bj giam di gép phan lam cho doanh thu
hoat déng san xuét kinh doanh cta cong ty trong nam 2015 giam st so v&i nam
I 2014.

9. Vi thé cita Cong ty so véi cic doanh nghiép khic trong cung nganh:
9.1.  Vithé ciia Cong ty trong nganh:

So véi cac doanh nghiép cing nganh, Cong ty la mét trong nhimg doanh nghiép c6 nhiéu lgi
thé, boi 1a mot doanh nghiép s& hiru cac dy an chu yéu trong dia ban Quan 8, mot ving ven
Thanh phd dang trén da phat trién va hién dai hod. Ngoai ra, Cong ty c¢6 nhiéu nam kinh
nghiém trong linh vuc phat trién cac du 4n nha &, cac khu dan cu d6 thi méi. Trong 27 nam
hoat dong, Cong ty da du tu thanh cong hon mudi du 4n xdy dung khu nha & danh cho can
bé ¢dng nhan vién chirc va nhian dan; Cong ty da xay dyng nhimg khu chung cu danh cho
ngudi ¢6 thu nhap thip nhu chung cur 16 E, 16 F Phuong 10 Quén 8, bon don nguyén chung
cu tai du an khu chung cu III Bai Minh Tryc, hai khu dan cu B-C tai Phuong 4 Quan 8. Cac
dy 4n cua Cong ty dugc quy hoach hoan chinh gdm hé thdng giao théng, che, truong hoc,
khu thé duc thé thao va nhimg cin biét thy - nha vudn cao cip nhu Khu dan cu Binh Pang
26p pha"m do6 thi hoa trén dia ban Quén 8.

Vi thé 16n cia Cong ty thé hién & uy tin ciing nhu thuong hiéu CHOLONRES déi véi cac doi
tac trong va ngoai nudc hoat dong trong linh vuc bit dong san. Ngoai ra Cong ty con ¢6 vi
thé vé nang luc tai chinh, ludn tao dugc uy tin véi cac dbi tac lién két kinh doanh. Co sé vit
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BAOVIET \) Securit Trang 23



CHOLONRES

BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN DPIA OC CHQ LON

chit k¥ thudt dugc trang bi day du, ddi ngii Can bd Cong nhan vién c6 trinh d§ chuyén mon
cao, nhiéu nam kinh nghiém, am hiéu thi truomg.

Vi mot qui dat nong nghiép rét 16n dang duge quy hoach chuyén sang dat ¢. Bén canh d6
trong nhimg nam qua trén dia ban Quén 8 nhiéu cong trinh, co s& ha tang, duong giao thong
hién dai da va dang dugc xdy dung, gép phian dang ké vao su phat trién cua nganh kinh
doanh dia 6¢ trong dia ban Quan 8 n6i chung va sy phat trién cua Cong ty néi riéng.

Pic biét trong nén kinh té thi truomg hién nay. vin dé vé thuong hiéu, sy uy tin chat luong
cua san pham déng mdt vai trd rat quan trong cho sy phat trién, la mét trong nhimg lgi thé
canh tranh cua Céng ty, do d6 toan thé ban lanh dao va cng nhén vién trong cong ty ra sirc
xdy dung va phat trién thuong hi¢u cua cong ty nhiéu nam qua.

Hon nira bén canh xdy dung va kinh doanh nha Céng ty con cé nhimg hoat dong kinh doanh
khac nhur dich vu bét dong san, san lip mit béng. cho thué van phong mat bang... nén da hd
tro nhau rat nhiéu, goép phén gia tang vi thé canh tranh cua Cong ty so véi cac doanh nghiép
cung nganh nghé kinh doanh khac.

9.2. Trién vong phat trién ciia nganh:

Cung véi sy phét trién cia nén kinh té trong nudce, nganh kinh doanh dia 6c 1a mét trong

nhimg nganh luén thu hut sy tham gia cia cac nha dau tu trong nuéc va ngoai nude. Dic

biét, Thanh phé HS6 Chi Minh la mot trong nhimg trung tdm kinh té 16n nhat Viét Nam, nhu

cdu vé nha & ngay cang tang cao, la noi thu hit lao dong & cac tinh thanh trong ca nudce va ca

lao dong nudc ngoai.

Vi véy trong tuong lai trién vong phat trién cua nganh la rit 16m, dac biét khi Viét Nam da gia

nhép Té chirc Thuong mai Thé giGi thi thi trudmg nay tré nén hap din va phat trién hon nita

do nhu cdu vé nha & va cac khu thuong mai, kinh doanh.

9.3. Ddnh gid vé sw phit hop dinh hwéng phit trién ciia cong ty véi dinh huwdng ciia
nganh, chinh sdch ciia Nha nuwdc, va xu thé chung trén thé gidi:

Véi vi thé va trién vong phat trién cua thi truomg dia ¢, dinh huéng phat trién chung cua

Cong ty 1a phit hgp. Mic du c6 nhimg han ché nhat dinh nhung trién vong cia nganh van kha

quan va c6 nhimg buée phat trién 6n dinh.

Tinh hinh thi truomg chimg khodn sau con st s& phat trién theo chiéu huéng bén vimg, tao

diéu kién, co s& dé thi truong bat dong san phat trién phi hop 6n dinh.
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10. Chinh sich d6i véi nguoi lao dong:

10.1. S6 lwgng va co ciu nguwoi lao djng trong Cong ty:

Téng s6 CB-CN cua Cong ty tai thoi diém 31/12/2015 1a 90 ngudi, co céu lao dong theo
trinh d6 dugc thé hién trong bang sau:

Tiéu chi S6 CB.CNV Ty trong

1. Phén theo trinh d¢
Pai hoc, cao ding tro 1én 34 37,78%
Trung hoc chuyén nghiép 13 14.44%
CN k¥ thudt va trinh dg khac 43 47,78%

I1. Phéan theo HDLD
HDLD c6 thoi han 90 100%
HDLD thoi vu 0 0

Tong cong 90 100%

Nguén: RCL

10.2. Chinh sdch doi véi nguoi lao dpng:
» Chinh sach dao tao

Cong ty c6 céac chinh sach dao tao rd rang cho timg ddi tugng khac nhau. Céc quy trinh
cong nghé, quy trinh kiém tra chét lugng san pham da duge dua vao chuong trinh dao tao
thuémg xuyén cho déi ngii ky sy méi, nhan vién ky thudt va cong nhan cong nghé.
Cac k¥ su hoat dong tur 1ap, tu tham khao tai liéu théng qua internet, tich Ity kinh nghiém
thong qua hoat dong hang ngay. Nhimg thong tin mégi dugc phé bién truyén dat thong
qua céc chuyén dé, théng qua trao ddi email.
Ngoai ra, cin cir vao nhu ciu dao tao cua timg xi nghiép - b phéan, Cong ty s& tién hanh
theo nhiéu hinh thirc nhu cir di dao tao, dao tao tai chd bing cach két hgp voi cac trung
tam, cac truong dao tao. Bén canh d6, Cong ty con cir can bd ra nude ngoai dao tao nhim
hoc hoi kinh nghiém phat trién san phim cua cic nude. Nhimg cén bd cong nhan vién cur
di hoc déu duge C Ong ty tao moi diéu kién vé thoi gian va chi phi dao tao.
Thém vao dé, Cong ty con td chire cho can bd quan 1y tham gia cac 16p hoc ngin han va
dai han nhdm nang cao kién thirc quan Iy san xuit kinh doanh, quan Iy nguén nhan lyc
phit hop dé dap (mg quy md hoat dong ngay cang gia tang clia Cong ty.
Vi truyén thong nhiéu nam cung cip san pham ra thj truong, RCL da khong ngimg cling
cd, xdy dung va phat trién vin hoa Cong ty dén toan thé can bo cong nhan vién bing
nhiéu hinh thirc khac nhau nhim muc dich dé moi ngudi xem RCL 1a gia dinh thi hai cua
minh. Hién tai, phuong chim ban sic vin héa ma Ban lanh dao Cong ty huéng dén la
“Pat lgi ich cua khach hang 1én hang dau”.
» Chinh sich lwong, thwing, trg cap
Cong ty C6 phan Dja Oc Chg Lén ¢6 ché do luong riéng phit hgp véi ddc trung nganh va
. ____ __ _ ______ _ __ _ ________ . ___ _ ___ _ _ ___ ______ __ _ __________ _____J]
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dam bao quyén lgi cho ngudi lao dong theo quy dinh cia phap luat. Pam bao nguyén tic
phén phéi theo lao dong, khic phuc tinh trang phan phdi binh quan, danh gia ding mirc
d6 dong gop cua timg vi tri cong tac trong Cong ty, gin lién tién luong véi ning suat,
chat lugng va hiéu qua cua timg ngudi, khuyén khich ngui lao dong c6 trinh do chuyén
mén k¥ thudt cao, khuyén khich moi nguodi nang cao hiéu suAt cong tac. Tir d6 khuyén
khich CBCNV lam viéc hang say gép phén thic diy hoat dong san xuat kinh doanh cua
Cong ty. Dé khuyén khich va cai thién nang cao thu nhép cho ngudi lao dong, Cong ty da
xdy dung hé théng thang bang luong va ban hanh cic quy ché tra luong, thuéng trong
Doanh nghiép theo tiéu chuén riéng ctia minh.

Hang nam két hop véi Cong doan kham sirc khoé dinh ky cho CBCNV. Trang bi phuong
tién bao vé cd nhan va bdi dudng doc hai cho ngudi lao dong theo ding tiéu
chudn chirc danh cdng viéc.

Té chirc ting qua cho CBCNV trong ngay quéc té phu nir 8/3 va tang qua cho CBCNV
dién chinh sach nhdn ngay thuong binh liét si, ngay thanh ldp quan d¢i 22/12 v.v...Tham
gia cac hoat dong xa héi nhu tuong than tuong ai, giup dd& CBCNV cé hoan canh khé
khan, ing ho dbng bao bj I lut, dong gop vao quy xéa doi giam nghéo. Pdy manh hoat
dong ctia cac t6 chirc Dang, Cong doan, Poan Thanh nién, théng qua céc chuong trinh
van thé my, tao khéng khi vui tuoi lanh manh trong Céng ty.

Hang nam Céng ty t6 chirc CBCNV di nghi mat kinh phi trich tir quy phuc lgi.

11. Chinh séich ¢6 tire:

Cong ty sé chi tra ¢b tirc cho cac cb dong khi kinh doanh c6 13i va da hoan thanh cac nghia

vu dbi véi Nha nude theo qui dinh cia phéap ludt.

Cd dong s& dugc chia ¢ tirc twong img véi phin von gop va tuy theo dic diém tinh hinh kinh
doanh theo quyét dinh cia PHPCD.

Ty 1€ ¢6 tire s& dugc PHDCD quyét dinh dua trén co s& dé xuit cia HPQT, véi can cir 1a két
qua hoat dong kinh doanh cua nam hoat dong va phuong an hoat dong kinh doanh cua céac

nam taéi.

Ty 1& ¢b tirc 2013-2015 nhu sau:

- 2013:16%
- 2014: 16%
- 2015:16%

e L ]
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12. Tinh hinh tai chinh:

12.1. Cdc chi tiéu co bdan:

e Bao cdo vé von diéu 1€, vdn kinh doanh va tinh hinh sir dung von diéu 1€, von kinh doanh
Don vi tinh: dong
Chi tiéu 31/12/2014 31/12/2015 30/03/2016

Vén diéu 1¢ 50.397.090.000  50.397.090.000 50.397.090.000

Thang du von ¢d phéan . . -

Cb phiéu quy (4.110.000) (4.110.000) (4.110.000)
Quy dau tu phat trién 94.336.504.734 103.281.786.677  110.446.362.681
Quy khac thudc von chi s& hiru 8.080.840.890  8.080.840.890 8.080.840.890
Lgi nhudn chwa phén phéi 21.103.446.137  18.338.468.459 4.304.182.859
Nguon kinh phi va quy khac 4.167.431.024 - -
No phai tra 114.596.691.866  94.691.989.759  95.383.379.400
Téng ngudn von 292.677.894.651 274.786.065.785  268.607.745.830

Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2014, 2015 va BCTC 3 thdang déu nam 2016
Tir ndm 2013 dén nay, Cong ty khong thyuc hién tang von diéu 1&. Vén diéu 1é hién tai cua
Cong ty la 50.397.090.000 ddng. Téng ngudn von hién tai cua Cong ty la
268.607.745.830 ddng, toan bd ngudn vén nay duge Cong ty ding dé tai tro cho cac nhu
cau von luu dong va ddu tu mua sdm tai san c6 dinh phuc vu cho hoat déng san xuét kinh
doanh, thi cong céac cong trinh.

e Trich khiu hao tai san c6 dinh:

Cong ty ap dung trich khéu hao tai san ¢ dinh theo phuong phap khau hao dudmg thing
dya trén thoi gian hiru dung ude tinh. S6 nim khau hao cua cac loai tai san ¢6 dinh nhu

sau:

- Nha ctra, vat kién triic : 15— 25 nim
- May moée va thiét bi: 05— 07 nam
- Phuong tién vén tai, truyén dan: 06 nam
- Thiét bi vin phong: 03 — 07 nam
- Quyén sir dung dat: 50 nim
- Phidn mém ké toan: 03 nam
- Bét dong san dau tu: 05 — 10 nam

* Mirc luong binh quéan:
Mirc luong binh quin hang thiang cua nguoi lao dong trong Cong ty nam 2015 la
6.500.000 déng/ngudi/thang, nim 2014 dat 6.000.000 ddng/ngudi/thang. Pay 1a mire thu
nhap kha canh tranh so véi cic doanh nghiép khéc trong nganh va so véi cac doanh
nghiép khic trén dia ban cua Céng ty. Piéu nay cho thiy chinh sach dai ngd ddi vai
ngudi lao dong va hiéu qua sir dung lao dong cua Cong ty la tét.

. _____ - - - i ———— |
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¢ Thanh toan céc khoan ng dén han:
Cong ty thuc hién t6t cac khoan ng dén han. Céan cir vao cac bao céo kiém toan hop nhat
nam 2014, 2015 Cong ty da thanh toan dung han va day du cac khoan no.
e Trich lap céc quy:
Cong ty thuc hién trich 1ap céc quy theo quy dinh tai Piéu 1& t6 chirc va hoat dong cua
RCL va cac van ban phap luét hién hanh.
S6 du cac quy nhu sau:
Don vi tinh: déng
Chi tiéu 31/12/2014 31/12/2015 30/03/2016
Quy dau tu phat trién 94.336.504.734  103.281.786.677 110.446.362.681
Quy khac thude von chi s hiru 8.080.840.890 8.080.840.890 8.080.840.890
Quy khen thudng phic lgi 725.940.688 1.317.096.573 3.644.773.731
Nguon: BCTC kiém todn hop nhadt nam 2014, 2015 va BCTC 3 thang dau nam 2016
e (Cac khoan phai ndp theo luat dinh:
Tinh dén thoi diém 30/03/2016, Cong ty thyc hién nghiém tic viée nop céc khoan thué
gia tri gia tang - VAT, thué thu nhap doanh nghiép va cac loai thue khac theo quy dinh
cua Nha nudée.
e Téng du ng vay:
Khéng phat sinh
e Tinh hinh ¢6ng ng hién nay:

Cac khoan phai thu:
Don vi tinh: dong

Chi tiéu 31/12/2014 31/12/2015 30/03/2016

Phii thu ngin han

Phai thu cua khach hang
Tra trude cho ngudi ban
Cac khoan phai thu khac

Dy phong cac khoan phai
thu kho doi

39.748.291.886
31.905.823.473
5.011.755.011
2.830.713.402

33.328.820.376
26.945.460.504
3.784.891.781
2.582.169.723

27.772.680.372
22.012.167.612
3.289.169.617
2.455.044.775

Tai san thiéu chdr xir ly = 16.298.368 16.298.368
Phai thu dai han = - -
Téng cong 39.748.291.886 33.328.820.376 27.772.680.372
Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2014, 2015 va BCTC 3 thang ddau nam 2016
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Don vj tinh: dong

Chi tiéu 31/12/2014 31/12/2015 30/03/2016
N¢ ngén han 70.642.318.905  65.276.637.762 65.976.587.073
Phai tra ngudri ban ngén han 10.309.731.514 4.824.550.669 4.943.834.198
Ngudi mua tra tién true ngan han 1.300.000 41.300.000 1.300.000
Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 1.217.444.926 1.415.323.179 1.228.549.390
Phai tra ngudi lao dong 1.553.261.638 1.357.388.079 246.482.079

Chi phi phai tra ngan han
Phai tra ngén han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngén han

41.924.654.934
12.635.592.781

41.065.282.380
15.018.320.121

41.789.595.689
9.308.711.508
4.640.677.253

Dy phong phai tra ngin han 2.274.392.424 237.376.761 172.663.225

Quy khen thuéng, phic loi 725.940.688 1.317.096.573 3.644.773.731

N dai han 43.954.372.961  29.415.351.997 29.406.792.327
Doanh thu chva thyc hién dai han 43.834.576.458 29.131.915.806 29.194.774.990
Phai tra dai han khac : 208.400.000 139.000.000
Dy phong phai tra dai han 119.796.503 75.036.191 73.017.337
Téng cong 114.596.691.866  94.691.989.759 95.383.379.400

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2014, 2015 va BCTC 3 thang ddu nam 2016

12.2. Cdc chi tiéu tai chinh chi yéu:

Chi tiéu Nam 2014 Niam 2015

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan

- Hé s6 thanh toan ngén han 3.2 3,2

- Hé sb thanh toan nhanh 1.5 1.6
2. Chi tiéu vé co céu von

- Hé s6 No/Téng tai san 0.4 0.3

- Hé s6 Ng/Vén chi sé hiru 0.6 0,5
3. Chi tiéu vé nang lyc hoat dong

- Vong quay hang ton kho 1,2 0.8

- Doanh thu thuan/Tong tai san 0,7 0,5
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 1oi

- Hé s6 lgi nhuén sau thué/Doanh thu thuan (ROS) 10.7% 14.7%

- Hé s6 lgi nhudn sau thué/Vén cha sé hiru (ROE) 12.4% 10,3%

- H¢ s6 lgi nhudn sau thué/Téng tai san (ROA) 7.3% 6.8%
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Chi tiéu Nim 2014  Nam 2015
- Hé s6 Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan 13.3% 15.8%
5. Chi tiéu lién quan dén c6 phan
- Thu nhép trén cb phén (EPS) (ddng/cé phiéu) 3.565 2,826
- Gid tri 56 séch (ddng/co phiéu) 32 441 32.90]

Mic du tinh chat diic thu cua nganh thi cong xdy lap va kinh doanh bt dong san yéu cau gia
tri ddu tu rt 16n, ty trong ng trong co cdu tai san cua Cong ty luén & mirc vira phai, ng chi
chiém khoang 36% téng tai san. Piéu nay gitip cho kha nang thanh toan ctia Cong ty ludn on
dinh.

Trong 2 nam gén nhét, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty kha hiéu qua véi cdc chi tiéu vé
kha nang sinh 16 cao. Cu thé, ty 1é l¢i nhudn sau thué trén von chu sé hiru (ROE) dat lan lugt
la 12,4% va 10,3% trong nam 2014 va 2015.

13. Hji dong quin tri, Ban Téng Gidm ddc, Ban kiém soat, Ké todn truomg

TT Ho va tén Chire vu
I Héi ddng quan tri
1 Tran Van Chau Chu tich HDQT
2 Nguyén Xuéin Diing Uy vién HPQT, Téng Giam doc
3 Vil Qudc Tuan Uy vién HPQT, Phé Tong Giam doc
4 | Lé ThiLan Uy vién HDQT, Phé Téng Giam déc
5 Duong Thé Quang Uy vién HDQT
6 Tran Tuédn Pat Uy vién HPQT
I Ban kiém sot
1 Nguyén Thi Ngoc Duyén Truong Ban Kiém soat
2 Lé Thj Thanh Ngan Thanh vién Ban Kiém soat
3 Nguyén An Trudong Thanh vién Ban Kiém soat
111 | Ban Téng gidm déc
I Nguyén Xuan Diing Téng Giam dbc
2 Vii Quéc Tuan Ph6 Téng Giam déc
3 Lé Thj Lan Phé Téng Giam dbc
4 Lé Thj Thanh Ngén Phé Tong Giam doc
IV | Ké toin truing
1 Diéu Thanh Quén Ké toan truéng
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13.1. Danh sdch thanh vién Hpi dong quan tri:

a. Chu tich HDOT:

Ong Tran Vin Chéau: Chu tich Hoi ddng Quan trji Cong ty C6 phan Dja Oc Chg Lon.

- Hovatén : Tran Van Chau

- Gidi tinh : Nam

- Ngay sinh : 23 thang 01 nam 1955

- Noi sinh : Thanh phd H6 Chi Minh

- Qué quan : Thanh ph6 H6 Chi Minh

- Qudc tich : Viét Nam

- Dan tc : Kinh

- S6 CMND : 024200023

- Cép ngay : 11-1-2011

- Noi cép : Céng an TP.HCM

- Dia chi thuong tra : 285/85 Céach Mang Théang 8, Phuong 12, Quan 10, TP.HCM
- S6 DT lién lac & co quan v 38557 332

- Trinh d6 van hoa : Pai hoc

- Trinh d chuyén mén : Ky su xdy dung — ctr nhén kinh té

- Qua trinh cbéng téac:

Théi gian

Chirc danh, dom vi cong tic

9/1992 - 10/2005

Trudng phong ké hoach Cong ty 756

11/2005 - 6/2007

Ph6 Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Dia ¢ Chg Lén

7/2007 — 8/2008

Chu tich HDQT Céng ty C phéan Dia ¢ Chg Lém

9/2008 - 6/2014

Téng Giam déc Cong ty C6 phan Pia 6¢c Chg Lén

7/2014 — dén nay

Chu tich HDQT Céng ty Cé phén Dia ¢ Cho Lém

- Chtrc vu hién nay tai RCL: Chu tich HDQT CTCP Dia Oc Cho Lon.
- Chirc vu hién nay tai té chirc khac: Uy vién HPQT Céng ty Cd phan Cép Nude Cho Lon
(CLW niém yét trén san HOSE).

- S6 ¢b phan nam giir tai thoi diém hién nay: 29.901 ¢b phin, chiém 0,59% vén diéu 1é.

+ Dai dién s hiru: 0 ¢6 phan, chiém 0% von diéu 1¢
+ Canhan s& hiru: 29.901 ¢ phén, chiém 0,59% vén diéu 1.

- Ty 1¢ s¢ hiru chimg khoan & cac cong ty khac: 0 ¢6 phan.

- 86 ¢6 phan ndm giir tai thai diém hién nay cua nhimg ngudi ¢6 lién quan: 7.187 ¢d phén.

S6 CP
sTT | Quan Ho va tén CMND Ngay cip Noi cp ik
hé¢ so hiru
| Vo | Vi Thi Héng Van | 020638604 | 27/3/2008 CA. TP HCM 6.854
> | Con |TrinThuyDung | 024237847 | 25/12/2013 | CA. TP HCM 333
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- Céc khoan ng déi véi Cong ty : khéng cé
- Lai ich lién quan ddi véi t6 chirc phathanh ~ : khéng ¢6
- Hanh vi vi pham phap luat : khong c6

- Quyén lgi mau thuin véi Cong ty : khéng co

b. Uy vién HDOT:

i
i
E
!
l Ong Nguyén Xuén Diing: Uy vién Héi dong Quan tri Cong ty Cé phan Dia Oc Chg Lén.
- Hovatén : Nguyén Xuan Diing
I - Gidi tinh : Nam
- Ngay thang ndm sinh : 05 thang 02 nam 1957
l - Noi sinh : Thanh phé H6 Chi Minh
- Qué quan : Thanh phé H6 Chi Minh
l - Qubc tich : Viét Nam
- Dan toc : Kinh
l - 86 CMND/H§ chiéu : 020358671
- Cép ngay : 01-6-2011
l - Noi cép : Céng an TP.HCM
- Dia chi thuong tra : 248 Ta Quang Biru, Phuong 4, Quén 8, TP. Hd Chi Minh
l - S6 DT lién lac £ 0903.748.853
- Trinh d6 véan hoa : Dai hoc
l - Trinh d§ chuyén mén : Kién tric su
q
t
i
ki
§
i
f
i
N |

- Qua trinh céng tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac
6/1996 — 5»‘2000_ Phé phbr_lg KHTC Céng ty XD va DV Nha Quén 8

va DV Nha Quan 8
Truomg phong TKK g ty C6 phin Dia ¢ Chg Lén

6/2000 — 10/200

8/2007 — 6/2014 Pho Téng Giam dbe Cong ty Co phin Dia 6¢ Chg Lon

7/2014 — dén nay Téng Giam dbe Cong ty C6 phin Dia 6c Chg Lén

- Chirc vu hién nay tai RCL: Uy vién Hoi dong quan tri - Tong Giam déc CTCP Pia Oc Chg

Lon.

- Chitrc vu hién nay tai to chirc khac: khong co
- 86 ¢6 phan nam giir tai thoi diém hién nay: 767.575 ¢d phén, chiém 15,23% vén diéu 1¢,
trong do:

+ Dai dién s¢ hitu (cua Tong cong ty Dia 6¢ Sai Gon - TNHH MTV): 756.000 ¢4 phan,
chiém 15% vén diéu 1é
+ Canhan s hiru: 11.575 ¢6 phén, chiém 0,23% von diéu 1é.

S6 ¢6 phdn nam gir tai thoi diém hién nay cua nhitng ngudi ¢6 lién quan: 1.677 ¢b phén.

e ——————— o ]
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Ho va tén CMND Ngay cip
| 1 | Vg | TrnThjChi 022405763 | 04/5/2011 | CA. TP HCM 1.677
- Céc khoan ng déi véi Cong ty : khong co
- Loi ich lién quan ddi v6i t6 chirc phat hanh : khong c6
- Hanh vi vi pham phép luat : khong c6
- Quyén lgi méu thuin véi Cong ty . khong c6

c. Uyvién HDOT:
Ong Vii Quéc Tudn: Uy vién Hoi ddng Quan tri Cong ty C6 phin Dia Oc Chg Lén.

- Hovatén : Vii Qudc Tuén

- Gidi tinh : Nam

- Ngay thang nam sinh : 21 thang 06 nam 1963

- Noi sinh : Thanh phé Hé Chi Minh

- Qué quan : Thanh phé Hb Chi Minh

- Qudc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- 86 CMND/H chiéu : 020992206

- Cép ngay :01-9-2003

- Noi cép : Cong an TP.HCM

- Dia chi thuong tri : 429 Hung Phii, Phuomg 9, Quan 8, TP. H6 Chi Minh

- S6 DT lién lac : 38 557 332

- Trinh d0 véan héa : Pai hoc

- Trinh d¢ chuyén mén : Cur nhan kinh té

- Qua trinh céng tac:

Thai gian Chirc danh, don vi cong tic

5/1989 — 11/2004 ;x;;og% a;:}h;mg vat tu, Phé phong kinh doanh Céng ty XD va DV
12/2004 — 6!2009— g;}.{:}ml‘g?‘c Trung tam Dich vu dia e thude Efc‘)ng ty Co phén Dia 6¢
7/2009 — 12/2013 Trudmg phong Tiép thi kinh doanh Céng ty Cé phan Dia é¢ Cho Lén
1/2014 — dén nay Phé Téng giam déc Cong ty Cé phin Dia é¢ Cho Lén
92004 —dénnay | Uy vién HDQT Céng ty C4 phin Dia éc Chg Lén

- Chirc vy hién nay tai RCL: Uy vién Hoi dong quan trj - Phé Tong Giam déc CTCP Dia Oc

Chg Lon.

- Chirc vu hién nay tai t6 chirc khac: khong co

..~ - . a————
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Sé ¢b phin nam giir tai thoi diém hién nay: 856.800 ¢d phan, chiém 17,00% vén diéu 1€,

trong do6:

+ Dai dién so hiru (cua Tong cong ty Dia oc Sai Gon - TNHH MTV): 756.000 ¢6 phan,
chiém 15% von diéu 1€
+ Canhan so hiru: 100.800 ¢b phén, chiém 2,00% vén diéu 1é.

Sé ¢6 phan nim giir tai thoi diém hién nay ctia nhimg ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢6 phén.

Cac khoan no dbi vai Cong ty . khéng co
Lai ich lién quan dbi véi td chirc phat hanh : khong c6
Hanh vi vi pham phap luat . khong cé
Quyén lgi mau thuin véi Cong ty . khong cé

d. Uy vién HPOT:

Ba Lé Thi Lan: Uy vién Hoi ddng Quan tri Cong ty C6 phan Dia Oc Chg Lén.

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh
Noi sinh

Qué quan

Qudc tich

Dan tdc

S6 CMND/HJ chiéu
C ép ngay

Noi cép

Dia chi thudng tra
S6 DT lién lac

Trinh d6 van hoa
Trinh d§ chuyén mén

Qua trinh cong tac:

:Lé Thi Lan

: Nir

: 15 thang 10 nam 1974
: Tién Giang

: Tién Giang

: Viét Nam

: Kinh

: 023325019

: 27-8-2010

: Céng an TP.HCM

: 72 dudng sb 4, Binh Pang, Phudmg 6, Quan 8, TP. HCM
: 38 557 332

: Pai hoc

: Cir nhén kinh té

Thoi gian

Chirc danh, don vij cong tac

7/1997 — 9/2000

10/2000 — 6/2002

7/2002 — 10/2008

12/2013 — dén nay

5/2014 — dén nay

Cén bd Van phong DPang ty khéi an ninh ni chinh Thanh uy

Céan b chuyén trach cong tac dang — Pang uy Cuc Hai quan TP _

Can bd chuyén trach cong tic dang, Phé Van phong Dang uy Téﬁg
Cong ty Dia__ 6(_; Sai Gon

Uy vién HDQT Céng ty C6 phan Dia ¢ Chg Lén
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- Chirc vu hién nay tai RCL: Uy vién Héi ddng quan trj - Phé Téng Giam déc CTCP Dia Oc
' Cho Lén.
‘ - Chirc vu hién nay tai t6 chirc khac: khong c6

S& cb phan ndm giir tai thoi diém hién nay: 0 ¢d phan, chiém 0 % von diéu 1¢.

- S6 ¢ phan nidm giir tai thoi diém hién nay ctia nhimg ngudi ¢é lién quan: 0 c6 phan.

- Cac khoan ng ddi véi Cong ty : khéng c6
- Loi ich lién quan déi vai té chire phat hanh : khéng c6
- Hanh vi vi pham phap luét . khong co
- Quyén lgi mau thuin véi Cong ty : khéng ¢6

e. Uyvién HDQOT:

Ong Dwong Thé Quang: Uy vién Hoi ddng Quan tri Cong ty C6 phan Dia Oc Chg Lén.

- Chire vy hién nay tai RCLTLIy vién Hoi df”mg quan tri CTCP Pia Oc Chg Lén.
e e e ——
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i
I
i
l - Hovatén : Duong Thé Quang
- Gidi tinh : Nam
l - Ngay thang nam sinh : 27/05/1973
- Noi sinh : Thanh phé H6 Chi Minh
' - Qué quan - Bén Tre
- Qudc tich : Viét Nam
I - Dan téc : Kinh
- CMND - 022448748
l - Ngay cip : 13/11/2003
- Noi cip : TP.HCM
I - Dia chi thuong tra : 423/3 Nguyén Kiém, Phuong 9, Q. Phi Nhuan, TP.HCM
- Dién thoai :093.9116868
I - Trinh d¢ vén hoa : Dai hoc
- Trinh d6 chuyén mén : Tai Chinh — Ngdn Hang — Chimg Khoan
I - Qua trinh céng téac:
Thai gian Chirc danh, don vi cong tic
I 1996 - 1999 Trudng Phong Tin Dung Ngin Hang TMCP Déng A — Chi nhénh Cén Tho
2000 - 2003 Giam Pdc Thi Truomg Vén Coéng Ty CP TVH
l 2004 - 2008 Giam Péde Tai Chinh- Pau Tu Cong Ty Cé Phin Kinh D6
2008 - 2010 Tong Giam Péc Céng Ty CP Quan Ly Quy Pau Tu Thanh Viét
. 2010 - 2014 Giam Ddc Pau Tu Céng Ty C6 Phin Quan Ly Quy VinaWealth
2012 — nay Uy vién Hoi ddng quan tri CTCP Pia 6¢c Chg Lén
2014 —2015 Tong Giam Dée Cong Cong Ty C6 Phin Quan Ly Quy Pau Tu Sao Vang
l 2016 dén nay Téng Giam Péc Cong Ty Co Phan Viét Xuin Mdi Mién Nam
+
1
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- Chirc vu hién nay tai t6 chirc khéc: Téng Giam Pdc Cong Ty C6 Phan Viét Xuan Méi Mién

Nam

- S6 ¢b phan nim giir tai thoi diém hién nay: 0 c¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1¢.

- 86 ¢6 phan ndm giir tai thoi diém hién nay cua nhimg ngudi c6 lién quan: 0 ¢d phan.

- Cac khoan ng déi véi Cong ty . khong ¢6
- Lgi ich lién quan d6i véi to chirc phat hanh : khong cé
- Hanh vi vi pham phéap luat : khong ¢6
- Quyén lgi mau thuin véi Cong ty : khoéng ¢6

. Uvvién HDOT:

Ong Tran Tuén Pat: Uy vién Hoi déng Quan tri Cong ty C6 phan Pia Oc Chg Lon.

- Hovatén : Tran Tudn Dat

- Gidi tinh : Nam

- Ngay thang nam sinh : 18 thang 9 nam 1984

- Noi sinh : Thanh phé Hb Chi Minh
- Qué quan : Thanh phé Hd Chi Minh
- Québc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- 86 CMND/H$ chiéu : 023911758

- Cép ngay - 17-10-2008

- Noi cap : Cong an TP.HCM

- Dia chi thuong tra : 285/85 Cach Mang Thang 8, Phuong 12, Quan 10, TP.HCM
- S6 DT lién lac : 38 557 332

- Trinh d6 van hoa : Pai hoc

- Trinh d§ chuyén mén : K¥ su xdy dung

- Qua trinh cOng tac:

Thoi gian Chire danh, don vi cong tiac
10/2010 - 3/2015 Cén b k¥ thuat XNXL truc thuéc CTCP Dia éc Cho Lén
4/2015-7/2015 | Pho gidm dée Xi nghi¢p xdy dung true thuge CTCP Dia e Chy Lén
8/2015-dennay  Phé Ban QLDA Cong ty C6 phn Dia 6c Cho Lén —— ]
3/2016 — dén nay Uy vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Dia ¢ Chg Lén

- Chire vy hién nay tai RCL: Uy vién Héi ddng quan tri CTCP Dia Oc Cho Lon.
- Chirc vu hién nay tai t6 chirc khac: khéng ¢o
- S6 ¢6 phin nim gii tai thoi diém hién nay: 0 c¢d phan, chiém 0% vén diéu 1¢.

- 86 ¢6 phan nidm giir tai thoi diém hién nay cua nhimg ngudi ¢6 lién quan: 37.088 ¢ phan.

e ———
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STT | Quan Ho va tén CMND Ngay cip Noi cip S6 CP
hé s0" hiru
1 Cha | Tran Vin Chau | 024200023 | 11/1/2011 CA. TP HCM 29.901
> | Me | ViThiHéng Van | 020638604 |27/3/2008 | CA. TP HCM 6.854
3 Em | Trdn Thuy Dung | 024237847 |25/12/2013 | CA. TP HCM 333
- Cac khoan ng di véi Cong ty : khodng ¢6
- Loi ich lién quan déi vai té chire phat hanh . khéng c6
- Hanh vi vi pham phap luat : khong cé
- Quyén lgi mau thuin véi Cong ty khong c6

13.2. Danh sdch thanh vién Ban kiém sodt:

a. Truong Ban kiém sodt:
Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén: Uy vién Héi déng Quan tri Cong ty C6 phan Pia Oc Cho Lén.

- Hovatén : Nguyén Thi Ngoc Duyén
- Gidi tinh : Nir

- Ngay thang nam sinh : 26 thang 04 nam 1978

- Noi sinh : Thanh phé H6 Chi Minh
- Qué quan : Binh Dinh

- Quéc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- 86 CMND/H{ chiéu : 023122236

- Cép ngay : 10-5-2010

- Noi cép : Céng an TP.HCM

- Dia chi thuong tra : 1168/33/3 Truomg Sa, Phuong 13, Q.Phu Nhuan, TP. HCM
- S6 DT lién lac : 38 557 332

- Trinh d¢ van hoa : Cao hoc

- Trinh d¢ chuyén mén : Thac sy Tai chinh ké toén

Qua trinh cong téc:

Chirc danh, dom vij cong tiac
Diéu hanh dau tu CTCP Déu tur tai chinh TVH

Giam dbc tai chinh Céng ty ¢b phan G Vang Chau A
Chuyén vién dau tu chimg khoan Tép doan Kinh D

2/2008 — 9/2008 ggim déc tu van tai chinh doanh nghiép CTCP Chfm_g khoén Kinh

Thoi gian
5/2000 — 8/2005
9/2005 — 3/2006

4/2006 — 9/2008

9/2008 — 3/2011
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4/2014 dén nay
5/2014 dén nay

Truong Ban kiém soét CTCP Dja 6¢ Chg Lén

Gidm déc ddu tw CTCP Quan Iy quy ddu tu Sao Vang ‘

Chirc vu hién nay tai RCL: Truéng Ban kiém soat CTCP DPja Oc Chg Lén.
Chirc vu hién nay tai té chirc khac: Giam dbc dau tw CTCP Quan ly quy dau tu Sao Vang.

S6 ¢6 phan nim giir tai thoi diém hién nay: 0 ¢6 phén, chiém 0% vén diéu 1¢.

S6 ¢6 phan nim giir tai thoi diém hién nay cia nhimg ngudi 6 lién quan: 0 ¢6 phan.

Céc khoan ng ddi véi Cong ty : khéng c6
Loi ich lién quan déi véi td chire phét hanh . khéng ¢6
Hanh vi vi pham phap luét . khong c6
Quyén lgi méu thuin véi Cong ty : khong c6

b. Thanh vién Ban kiém sodt:

Ba Lé Thi Thanh Ngén: Uy vién Héi dong Quan trj Cong ty Cb phan Dia Oc Chg Lon.

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh
Noi sinh

Qué quan

Quéc tich

Dén toc

S6 CMND/H§ chiéu
Cép ngay

Noi cép

Dia chi thuong tra
S6 DT lién lac

Trinh d6 van hoa
Trinh d chuyén mén

Qua trinh cong tac:

: Thac sy Luét

: Lé Thi Thanh Ngén

: N

: 27 thang 10 nam 1976

: Thanh phé H6 Chi Minh
: Bén Tre

: Viét Nam

: Kinh

: 023091100

: 10-5-2010

: Cong an TP.HCM

: 18/5 duong 266, Khu A Bui Minh Tryuc, P.6, Q.8, TP. HCM
: 38 557 332

: Cao hoc

B . R

Thai gian Chirc danh, don vi cong tic
5/2010 — 3/2013 Ph6 phong Hanh chinh quan trj Cong ty C6 phan Pia ¢ Chg Lén
4/2013 - 7/2015 Trudng phong Hanh chinh quan tri C/ty C4 phin Dia éc Chg Lén
5/2014 dén nay Thanh vién Ban kiém soat CTCP Dia ¢ Chg Lém
8/2015 — dén nay Phé Téng gidm déc Cong ty C phan Dja éc ChgLén

Chire vu hién nay tai RCL: Phé Téng Giam ddc — Thanh vién Ban kiém soat CTCP Dia Oc

Cho Lén.

Chirc vy hién nay tai té chirc khic: khong c6
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S6 ¢b phan nim giir tai thoi diém hién nay: 1.300 ¢ phén, chiém 0,027% vén diéu 1¢:

BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN PIA OC CHQ LON

+ Dai dién s hiru: 0 ¢6 phén, chiém 0% von diéu 1¢
+ Canhén s& hiru: 1.300 ¢ phén, chiém 0,027% vén diéu 1&.

S& 6 phan nim giir tai thoi diém hién nay cua nhimg ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢d phan.

Céc khoan ng dbi véi Cong ty . khong cé
Lgi ich lién quan déi vai td chire phat hanh . khong c6
Hanh vi vi pham phap luat : khong c6
Quyén lgi mau thuan véi Cong ty . khéng cé

¢. Thanh vién Ban kiém sodt:

Ong Nguyén An Truwomg: Uy vién Hoi dong Quan trj Céng ty C6 phan Dia Oc Chg Lon.

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh
Noi sinh

Qué quan

Quéc tich

Dién tdc

S6 CMND/H$ chiéu
Cap ngay

Noi cép

Dja chi thuong tra
S6 DT lién lac

Trinh d¢ van hoa
Trinh d§ chuyén mon

Qua trinh cong tac:

: Nguyén An Truong

: Nam

: 22 thang 11 nam 1976
: Long An

: Long An

: Viét Nam

: Kinh

: 300876046
:29-9-2008

: Céng an Long An

: 791/23/9C Tran Xuén Soan, P.Tan Hung, Q.7, TP. HCM
: 0906868299

: Pai hoc

: Cir nhan kinh Té

Thoi gian

Chirc danh, don vj cong tic

Nzam 2010 dén nay

Ké toan truémg Téng cong ty Dia é¢ Sai Gon
Thanh vién Ban kiém soat Céng ty Cé phan Dia ¢ Cho Lén

Chirc vu hién nay tai RCL: Thanh vién Ban kiém soat CTCP DPia Oc Chg Lén.

Chire vu hién nay tai td chirc khac: Ké toan truong Tdng cong ty Dia ¢ Sai Gon.

S6 ¢b phan nam gii tai thoi diém hién nay: 2.016 ¢b phan, chiém 0.04% vén diéu 1¢, trong

do:

+ Dai dién so hiru: 0 ¢ phan, chiém 0% von diéu 1é

+ Canhan so hiru: 2.016 ¢b phﬁn, chiém 0.04% vén diéu 1¢.

S6 ¢d phan ndm gir tai thoi diém hién nay cta nhimg ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢b phan.
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- Cac khoan ng d6i voi Cong ty . khong ¢
- Loi ich lién quan ddi véi té chire phat hanh . khong c6
- Hanh vi vi pham phap luat . khong cé
- Quyén lgi mau thuin véi Cong ty . khong c¢6

13.3. Danh sdch thanh vién Ban Téng Giim dbc:

a. Tong Giam doc

Ong Nguyén Xuén Diing: Téng Giam déc Cong ty Co phin Pia Oc Chg Lén.

Théng tin chi tiét vui 1ong xem tai muc 13.1.b — Uy vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Dia
Oc Chg Lén

b. Phé Tong Giam déc

Ong Vii Quée Tuén: Ph6 Téng Giam dc Céng ty C6 phin Pia Oc Chg Lén.

Théng tin chi tiét vui 1ong xem tai muc 13.1.c — Uy vién Hoi déng quan tri Cong ty C6 phén Dia
Oc Cho Lén

c. Phé Téng Giam doc

Ba Lé Thi Lan: Phé Tong Giam déc Céng ty C6 phin Dia Oc Chg Lén.

Théng tin chi tiét vui 1ong xem tai muc 13.1.e— Uy vién Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Dia
Oc Cho Lén

d. Phé Tong Giam doc

Ba Lé Thi Thanh Ngin: Ph6 Téng Giam déc Cong ty C6 phan Pja Oc Cho Lén.
Théng tin chi tiét vui long xem tai muc 13.2.b— Thanh vién Ban kiém soat Céng ty C6 phéin Dia
Oc Chg Lén

13.4. Ké todn truwong:

Ong Piéu Thanh Quin: Ké toan truéng Céng ty C6 phan Dia Oc Chg Lén.

- Howvatén : Diéu Thanh Quén

- Gidi tinh : Nam

- Ngay thang nam sinh : 20 thang 5 nam 1972

- Noi sinh : Bién Hoa, Pdng Nai

- Qué quin : Pong Nai

- Qubc tich : Viét Nam

- Dan téc : Kinh

- 86 CMND/H{ chiéu : 025675793

- Cip ngay : 25/12/2012

- Noi cép : Cong An TP.HCM
e e e
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- Dia chi thuong tri : 141/66/3A Puong 13, Phuong 4, Quan 8, TP. HCM

- S6 DT lién lac : 38 557 332
- Trinh d6 van hoa : Pai hoc
- Trinh dé chuyén mén : Cur nhan Tai chinh

- Qua trinh cOng tac:

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tic
1996 - 1998 Ké toan tong hop Céng ty Puong Bién Hoa
1999 - 2002 Ph6 phong Ké toan CTCP duong Bién Hoa
2003 - 2005 Ké toan truéng CTCP duong Bién Hoa
2006 — 6/2007 K& toan truong CTCP Banh LUBICO
72007 -nay K& toan truong CTCP Dia Oc Cho Lén B ~

- Chirc vu hién nay tai RCL: Ké toan truéng CTCP Dia Oc Cho Lén.

- Chirc vy hién nay tai td chire khac: khong co

- S6 ¢d phan nam giir tai thoi diém hién nay: 132 ¢d phan, chiém 0,003% vén diéu 1¢:
+ Dai dién so hitu: 0 ¢d phan, chiém 0% vén diéu 1é
+ Cénhén so hitu: 132 ¢d  phan, chiém 0,003% vbn diéu 1é.

- 86 ¢6 phan nam giir tai thoi diém hién nay cua nhimg ngudi c6 lién quan: 0 ¢d phan.

- Céc khoan ng dbi véi Cong ty khong cé
- Loi ich lién quan déi véi té chirc phat hanh khéng c6
- Hanh vi vi pham phép luat khong co
- Quyén loi mau thuin véi Cong ty khdng cé

14. Tai san:

Gia tri tai san c6 dinh theo bao cdo tai chinh tai thoi diém 30/03/2016 :
Don vj tinh: dong

Khoan muc Nguyén gia Hao m‘i“ Gia try

Luy ke Con lai
Tai sin vo6 hinh 17.094.245.661 2.898.295.901 14.195.949.760
Quyén sir dung dét 16.921.907.934 2.757.493.528 14.164.414.406
Pham mém may tinh 172.337.727 140.802.373 31.535.354
Tai san hiru hinh 4.352.689.408 2.755.957.668 1.596.731.740
Nha cira kién triic 2.524.191.172 1.763.530.862 760.660.310
May méc thiét bj 363.066.791 292.233.464 70.833.327
Phuong tién van tai 1.465.431.445 700.193.342 765.238.103

TONG CONG 21.446.935.069

5.654.253.569

15.792.681.500

Nguén: Bdo cdo tai chinh 3 thang dau nam 2016
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15. Ké hoach

loi nhudn va cb tirc nim 2016:

15.1. Cdc chi tiéu ké hoach thuwe hién:

Pai hoi dong ¢ dong thuomg nién nam 2016 t chire ngay 30/03/2016 da nhit tri thong qua
ké hoach kinh doanh cua Céng ty C6 phan Dia Oc Chg Lém nhu sau:

Don vj tinh: triéu dong

Ké hoach nim Thue hién nim % tang/giam so

ShEEs 2016 2015 véi nam 2015
Vén diéu 1¢ 75.593 50.397 50,00%
Doanh thu thuan 150.600 134.713 11,79%
Loi nhuén sau thué (LNST) 20.280 18.618 8.93%
Ty 1¢ LNST/Vén diéu 1¢ 26,83% 36.94% -27,38%
Ty 1¢ LNST/Doanh thu 13,47% 13,82% -2,56%
Ty 1¢ ¢ tirc 14% - 16% 16% -
Nguén: RCL l

15.2. Can cir dé dat dwoc ké hoach loi nhudn va cé tir:

Doanh thu v

a lgi nhuan cua cong ty tir cac ngudn cu thé nhu sau:

— Hoat dong kinh doanh nha: Trong nam 2016 c¢6ng ty tiép tuc kinh doanh cac cin nha tai

Khu dan cu II, 111 Bai Minh Truc Phuong 5 Quén 8 va dit nén Khu dan cu Nhon Dirc —
Nha Bé. Trong do. tong doanh thu ghi nhén tir cac hop dong da ky két tai Khu dén cur 11,
I11 Bui Minh Truc va Khu dan cu Nhon Dirc — Nha Bé du kién khoang 7.5 ty dong/ 1 quy
twong duong khoang 30 ty déng/ 1 nam.

Hoat dong xdy lip: Céng ty dang thi cong cac cong trinh da tring thau bén ngoai nhu goi
thau ép coc cdng trinh Coopmart Chau Déc, géi thdu lam phén thé va phan hoan thién
cong trinh Coopmart Go Cong, g6i thiu cai tao ning cdp sira chita cong trinh Coopmart
Xa 16 Ha Noi, goi thiu xdy dung cic can nha tai khu dan cu Tri Minh Quén 9 cho chu
déiu tu Cong ty Piu tu nha Khang Dién. Ngoai ra, Cong ty tiép tuc diy manh viéc tham
gia ddu thiu thi cong cdc cong trinh bén ngoai. Téng ngudn thu du kién tir cac g6i thiu
ky két trén khoang 105 ty ddng/ nam.

Hoat dong khac: Bén canh nguérn thu én dinh tir cac hoat dong xdy lip va kinh doanh nha
ké trén, Cong ty con ghi nhan cic khoan thu khac khoang 15,6 ty dong tir cac ngudn nhu
thu nhap cho thué nha, dét cia cong ty; thu nhip chuyén nhuong du an Phude Thién —
Nhon Trach — Pdng Nai.
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16. Panh gid cua td chirc tw vin vé ké hoach l¢gi nhudn va ¢ tirc:
Vi tu céch 1a t6 chire tu van chuyén nghiép, Cong ty C5 phin Chimg khoan Béo Viét di tién
hanh thu thap thong tin, nghién ctru phén tich va dua ra nhimg danh gia va du bao vé hoat
dong kinh doanh cua Cong ty C6 phin Pia Oc Chg Lon.
Néu khéng c¢6 nhimg bién dong bét thuong va béat kha khang tac dong dén hoat dong kinh
doanh cua doanh nghiép thi ké hoach lgi nhuin ma Cong ty dua ra la ¢6 tinh kha thi.
Chuing t6i cling xin Iuu ¥ ring cac y kién nhan xét néu trén duge dua ra dudi goc do danh gia
ctia mot té chire tu van dua trén nhimg co s& thong tin duge thu thap cé chon loc va dua trén
Iy thuyét vé tai chinh chimg khodn ma khéng ham y bao dam gia trj cua chimg khoan ciing
nhur tinh chic chan cia nhimg s6 liéu dugc du bdo. Nhdn xét nay chi mang tinh tham khao
v6i nha ddu tu khi tw minh ra quyét dinh déu tu.

17. Thori han dy kién dwa c6 phiéu vao giao dich trén thi trwomg cé to chire

Trong vong 30 ngay sau khi hoan thanh dot chao ban, RCL s& hoan tat cac thu tuc dé thuc
hién ding ky lwu ky va niém yét bd sung s6 ¢b phiéu phat hanh thém theo dung quy dinh cua
phap luat.

18. Thong tin vé nhirng cam két nhung chwa thye hién cua Cong ty:

19. Cic théng tin tranh chép kién tung lién quan t6i Céng ty ¢6 thé anh hwing dén gid cb
« K
phiéu:

Khdng cé.

= _
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v. CO PHIEU PHAT HANH

Tén c6 phiéu phét hanh: Cb phiéu Cong ty C6 phan Dia Oc Chg Lon.
Logi ¢6 phiéu: Cb phiéu phé théng.

Ménh gia: 10.000 déng/cd phiéu.

P6i twong phat hanh: C6 dong hién hiru.

Sl SN

i
I
I
i
I Téng s6 ¢6 phiéu phét hanh: 2.519.649 ¢ phin (twong duong tong gid tri tinh theo
ménh gia 1a 25.196.490.000 ddng).
| ' 6. Gia chao ban dy kién: 15.000 déng/ ¢6 phén
7. Phwong phéip tinh gii:
l Can cir vao gié tri s6 sach va gia tri thi truong néu trén két hgp véi tinh hinh thj truéng hién
tai va mirc do pha lodng gia cd phiéu sau phat hanh, Nghi quyét Dai hoi dong cd dong
l thuong nién s6 16/NQ-DPHPCP cua RCL ngay 30/03/2016 da thong qua phuong 4n phat
hanh thém cho c6 dong hién hiru véi ty 1é 2:1 véi mire gia phat hanh cho ¢é dong hién hiru 1a
l 15.000 c‘fﬁ")ngf ¢b phan, duge xac dinh bing 60% gia tri thi truong binh quan trong 50 phién
giao dich gan nhit (tir ngay 07/01/216 dén ngay 16/03/2016) 1a 25.056 dong/cd phin.
I 8. Phwong thirc phén phdi:
Phat hanh 2.519.649 ¢6 phén (tuong duong tong gié tri tinh theo ménh gia 1a 25.196.490.000
I ddng) cho c¢b dong cd dong hién hitu theo ty 1& 2:1. Tai thoi diém chét danh sich cd déng
phuc vu cho dgt phat hanh nay, mdi ¢ déng hién hiru s hiru 2 ¢ phin twong img véi 1
l quyén mua, ¢t 01 quyén mua s& dugc mua thém 01 ¢6 phiéu méi.
8.1.  Phwong thicc lam tron cé phiéu khi thwe hién quyén mua:
I S6 ¢b phiéu chao ban cho ¢ déng hién hitu s& duoc lam tron xudng t6i hang don vi, pht‘“m lé
thidp phén cta ¢6 phiéu sé duge Cong ty mua lam ¢b phiéu quy. Vi du: ¢6 déng A s& hiru 183
. ¢b phiéu, s& duge mua thém (183 x 1 : 2 =91,50) 91 ¢b phiéu, s6 c6 phiéu ¢ 1a 0,5 ¢b phiéu.
8.2.  Phwong thirc xit ly 56 cé phiéu Ié va c6 phiéu chao bdn khong hét:
. — €6 phiéu lé phat sinh do viéc lam tron dén hang don vi s6 ¢6 phiéu duge dang ky mua sé
duge Cong ty mua lam ¢6 phiéu quy.
I ~ (6 phiéu khong ban hét do hét thai han ding ky mua ¢ phiéu danh cho ¢ déng hién
hiru ma ¢6 dong hién hiru khéng thyc hién ding ky mua hodc khong chuyén nhuong
l quyén mua s& do HPQT quyét dinh déi tugng ban va gia ban nhung dam bao khong thap
hon gia chao ban cho ¢6 déng hién hiru.
i
I
I
|

8.3.  Diéu kign hiiy bé dpt phdt hanh
Khong c6 diéu kién hiy bo dot phat hanh
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8.4.  Cic diéu khodn khdc cé lién quan
I Ngudi s¢ hiru quyén mua cé quyén tir chéi mua toan bd hoc mot phan sé luong cd phiéu
phét hanh theo quyén mua trong thoi gian thuc hién quyén.
l Két thic thoi gian thuc hién quyén, néu quyén mua khong duge thuc hién, tat ca cic quyén
lgi lién quan dén quyén mua c6 phiéu s& duong nhién bi chim dirt va té chirc phat hanh
I khong phai thanh toan cho ngudi s hitu quyén bét ky mot khoan phi nao.
9. Thoi gian phin phdi c6 phiéu:
l Thoi gian phin phéi ¢d phiéu dy kién trong quy 2/2016 va trong vong 90 ngay ké tir ngay
nhin Gidy chimg nhan dang ky chao ban do UBCKNN cip.
l 10. Ping ky mua b phiéu:
10.1. Thoi han dang ky mua
I Theo quy dinh t6i thiéu la 20 ngay. Cong ty s& cong bd chinh thirc thoi han dang ky mua khi
Cong ty duge UBCKNN cip Gidy chimg nhan chao ban chimg khoan ra cong chung.
I 10.2. Dding ky mua cé phiéu va chuyén nhwong qu_vén mua co phiéu
C6 dong dang ky mua cb phiéu va chuyén nhugng quyén mua cb phiéu tai cong ty chimg
l khoén noi ¢b dong mé tai khoan (déi voi cd déng da hru ky) hodc tai Cong ty C6 phéan Dia
Oc Chg Lén — S6 118 Phi Hung, Quan 8, Tp. Hd Chi Minh (déi véi ¢ dong chua luu ky).
I 10.3. Phwong thirc thanh todn:
Tién mua ¢ phin s& dugc thanh todn bing tién mat hodc chuyén khoan theo huéng dén tai
l noi dang ky mua c6 phiéu. Toan b sb tién thu duge tir dot chao ban phai duge chuyén vao
tai khoan phong téa nhan tién mua cd phiéu sau:
l - Ngan hang: Ngan hang TMCP A Chéu - PGD Bic Hai
l - S6 tai khoan : 215162259
- Téntaikhoan  :Cong ty Cé phan Pia Oc Chg Lén
l 10.4. Chuyén giao cé phiéu
Toan b s6 lugng cd phan phat hanh cho ¢6 dong hién hiru sau khi thuc hién bao cao két qua
I chao ban cho Uy ban Chimg kho4n Nha nuéc s& duge diang ky niém yét bd sung tai HNX va
dang ky luu ky bé sung tai VSD.
l 10.5. Quyén lpi nguwdi mua cé phiéu:
Ngudi mua ¢b phiéu s& duge hudng cic quyén lgi nhu cac ¢b dong phéd théng khac cua RCL
I ké tir ngay dugc ghi nhin trong sé dang ky ¢6 dong.
C phiéu phat hanh trong dot phat hanh thém 1a cd phiéu phd thong. khong bi han ché
l chuyén nhugng
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10.6. So6 heong co phiéu dit mua t6i thiéu

Khong han ché s6 lugng mua t6i thiéu. C6 dong hoac nguoi nhan chuyén nhuong quyén mua
duoc quyén dit mua tir 01 ¢b phiéu dén sé lugng ¢ phiéu téi da duge quyén mua.

11. Phwong thirc thue hién quyén
Céng ty thuc hién phat hanh thém cb phan phd thong va chao bén s ¢d phan d6 cho tat ca c6
déng phé thong theo ty 1é ¢d phin hién c6 tai thoi diém chét danh sach ¢6 dong dé thyc hién
quyén mua cd phan. C6 déng sau khi nhan duge thong bdo vé viée so hiru quyén mua c6
phiéu, thuc hién quyén mua (chuyén nhuong quyén mua va dang ky mua c6 phiéu) theo
huéng dan tai muc V.8, V9 va V.10 cua Ban cdo bach nay.

12. Giéi han ty 1é nidm giiv di véi ngwdi nwée ngoai:
Theo Nghi dinh 60/2015/ND-CP ban hanh ngay 26/06/2015 ciia Thu tuéng Chinh Phu vé
viéc sira ddi bd sung mot s6 didu cua Nghi quyét 58/2012/ND-CP va Théng tu sé
123/2015/TT-BTC ngay 18/08/2015 ctia Bd Tai chinh vé Hudng dén hoat dong déau tu nude
ngoai trén thj trudmg chimg khoan Viét Nam: “Truwong hop céng ty dai ching hoat dong
trong nganh, nghé dau tw kinh doanh ma phdp lugt vé dau tw, phdap ludt lién quan cé quy
dinh vé ty Ié s hitu mede ngoai thi thiee hién theo quy dinh tai phdp ludt do. Déi vdi cong ty
dai chiing hoat déng trong nganh, nghé dau tu kinh doanh ¢6é diéu kién dp dung doi véi nha
dau tw nude ngoai ma chua coé quy dinh cu thé vé s hitu nude ngoai, thi ty I¢ so hitu meoc
ngoai t6i da la 49%”.
Hién tai Cong ty dang kinh doanh nganh nghé déu tu kinh doanh c6 diéu kién la bat dong
san. Tuy nhién do hién nay chua cé quy dinh cu thé vé ty 1¢& s& hiru nude ngoai ddi vai
nganh, nghé déu tu kinh doanh ¢6 diéu kién nay. Vi vay, gi¢i han ty 1¢ s¢ hitu cta nha diu tu
nude ngoai ctia Cong ty téi da theo quy dinh 12 49%.
Ty 1é nam gitr ¢6 phan cua cd déng nudce ngoai tai Cong ty hién nay 1a 22,36% (1.126.780 cd
phin) von diéu 1¢ tai ngay 26/02/2016.

13. Quy dinh vé han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong:
Cé phéan phat hanh cho c6 dong hién hiru la ¢d phiéu phd thong dugc tu do chuyén nhugng.
Truong hop Céng ty thyuc hién phan phéri c¢d phiéu khong ban hét trong dot chao ban (do ¢d
déng hién hiru tir chéi mua, khéng thyc hién quyén) cho cac nha dau tu ¢6 nhu cau thi s ¢d
phiéu chao ban néu trén s& bj han ché chuyén nhugng trong vong 1 nam ké tir ngay hoan
thanh dot chao ban.

14. Céc loai thué ¢6 lién quan dén ¢ phiéu chao bin
Thué thu nhép doanh nghiép: Hién nay, Céng ty dang ap dung murc thué suat thué thu nhap
doanh nghiép 1a 20%.
Thué GTGT: Céng ty dang ap dung mirc thué suit GTGT chung cho cdc mat hang san xuat
la 10%.
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Cic loai thué khéc: Cong ty tuan thu theo Luat thué hién hanh cua nude Cong hoa Xa hdi
Chu nghia Viét Nam.

15. Ngiin hang mé tai khoin phong téa nhén tién mua cb phiéu:
Tai khoan phong toa nhén tién mua c6 phiéu cua c¢6 dong hién hiru:
- Ngan hang: Ngan hang TMCP A Chau — PGD Bic Hai
-S4 tai khoan : 215162259

- Téntaikhoan  :Cong ty C6 phan Pia Oc Chg Lén
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vi. Muc piCH CHAO BAN
1. Muyc dich chao bin:

Muc dich cua viéc tang von diéu 1é la dé huy déng von dé day manh thuc hién dau tu xdy
dung Dy an Cao éc Binh Péng Chg Lén tai sd 99 Bén Binh Poéng, Phudng 11, Quéan 8 do
Céng ty lam chu dau tu.

2. Phwong an kha thi caa dyu dan Cao dc Binh Pong Ch¢ Lon:

Can ctr Quyét dinh s6 161/QD-SXD-PTN ngay 25/09/2009 cua S¢ Xay Dung TP.HCM vé
viéc Phé duyét Dy 4n Pau tu xdy dung Chung cu tai s6 99 Bén Binh Pong, Phuong 11,
Quin 8, TP.HCM, Céng ty C6 phén Dia dc Ch Lén duge giao 1a chu dau tu cua du an.
Cin cir Quyét dinh s 32/QD-HPQT ngay 08/12/2009 cuia Hoi dong quan tri vé viée dau tu
xdy dung du an chung cu 99 Bén Binh Péng.
Can cir Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat tai s6 99 Bén Binh Déng, Phuong 11,
Quan 8, s6 04/HDCNQSDD/2016 ngay 10/03/2016 gitra Téng Cong ty Dia Oc Sai Gon -
TNHH MTV va Cong ty C6 phan Dia Oc Chg Lén.
Cin cir Cong van sd 12073/TB-CT va 12074/TB-CT vé viéc thong bao sb tién sir dung dét
va phi truée ba nha, déat 1a 22.086.987.611 déng; va Thong bio s6 3998/TB-CCT ngay
22/04/2016 cia Chi Cuc Thué Quan 8. Tp. Hb Chi Minh vé viéc xac nhan s tién sir dung
dt, va tién thué da da nop 1a 22.086.987.611 ddng (hoan thanh 100% nghia vu thué).
Céan cir Nghi dinh 12/2009/ND-CP ngay 10/02/2009 cua Chinh Phu vé viée quan ly du an
dau tu xdy dung cong trinh, Chu diu tu ky két hop dong véi cac don vi tu van cé chirc
nang va tu cach phap nhan dé tién hanh thuc hién du 4n theo ding cac quy dinh hién hanh
cua Nha nudéce.
Pon vi tu vin duge chon 1a Céng ty ¢b phén tw vin quy hoach va xdy dung CPC. Sau
day 1a mot sé ndi dung duoce tong hop tir hd so dy an déu tr xay dung do don vi tu vin
cung cp va cip nhit theo cic bién ban lam viéc va van ban phap ludt méi ¢6 lién quan,
nhu sau:

% Co sé Iy lu@n va thuc tién ciia sw can thiét phai dau tw vao du dn

Thoi gian qua, thanh phd H6 Chi Minh da c6 nhiéu nd luc giai quyét vin dé thiéu nha &
nhur da phat trién va d6 thi hoa cac quan huyén, thanh phd da dat dugc nhimg tién bo quan
trong trong viéc 6n dinh an cur cho ngudi dan. Binh quan hang nam thanh phd da xay dung
trén 500.000 m2 nha ¢ (khoang 10.000 can hg). Tuy nhién, téc do xdy dung nha & van chua
dap tmg kip nhau céu cta nhiéu ting 16p nhin din trong va ngoai thanh phd.

Dé dam bao nhu ciu vé nha & theo kip tdc d gia ting dan sé cua Thanh phd (khoang
150.000 ngudi/nim) va dé chi tiéu dién tich nha & binh quéan trén ddu ngudi hién nay tir 5,3
m2 1én 10 m2 — 12 m2 theo chu truong ctia Thanh phd, m&i nam Thanh phd phai xiy dung
khoan 50.000 can hé (twong duong 3.000.000 m2) théng qua cac chuong trinh xdy dung

nha &.
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Mot trong cac dy éan chuyén doi cong nang trén dia ban quan 8 la mat bfing s6 99 Bén Binh

Dong (duge Thanh phd chép thudn chu truong chuyén déi cong ning tir kho bii sang xay

dung chung cu cao ting theo Thong bao sé 487/TB-VP ngay 24/11/2003 cua Vin phong
Héi dong nhan dan va Uy Ban nhan dan thanh phd).

Viéc hinh thanh dy an khong nhimg dap tmg nhu cdu chd & cia ngudi dian ma con gop

phén thic ddy chinh trang d6 thi, lam dep thém my quan cua Quédn 8 néi chung va cua
thanh phé H6 Chi Minh néi riéng.

» Mt 56 thong tin chung vé duw dn

- Chu dau tu:
- Ténduan:

- Vitri:

- Muc tiéu:

- Téng dién tich dat:

- Dién tich dét xay dung:

Cong ty C6 phéan Pia Oc Chg Lén

Cao 6¢ Binh Péng Chg Lén

99 Bén Binh Déng, Phuong 11, Quan 8, TP.HCM

Khai thic quy déat hop 1y, gia tang hi¢u qua st dung dat,
tang quy nha ¢, dap img nhau cau nha & cho ngudi dén.
Xay dung hoan chinh hé théng co s& ha ting khu dén cu.
nbi két voi cac hé thong ha tang chinh trong khu vue, tao
diéu kién thudn lgi cho viéc phat trién tiép cac khu dén cu
mai tai khu vue lan can.

3.593 m2
1.505 m2

- Dién tich xay dung k¥ thudt mang ngoai: 2.088 m2

- Mat d¢ xay dung:

- SO tang cao:

- Téng sO can ho du kién:

- Hésbsu dung dat:

% Co ciu sir dung dit:

41.89%
15 léng
308 céin
6.09 lan

- Tbng dién tich dét: 3.593 m2 gdm cac hang muc:

Dié¢n tich
STT Hang muc Ty I¢
(m2)
1 Dét xay dung cong trinh 1.565
Khéi céng trinh chinh 1.505 41,89%
Cong trinh ha tang 60 1,69%
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Dié¢n tich
STT Hang muc Ty 1§
(m2)

2 | Pit Céng vién cdy xanh 994 27.66%

3 | Pit giao thong 1.034 28.78%

Dién tich sir dung 3.593 100%

< Tién dj thuc hi¢n dw dn
Téng thoi gian chuan bi va thyc hién du én dy kién trong vong 32 thang, cu thé nhu

bang dudi day.
Tién d) thwe hi¢n dy dn Thoi gian Ké hoach
wie tinh du kién
Giai doan I@p du dn va thiét ké
- Lap hd so thiét ké co so va dy an 01 thang | Thang 6/2016
- Tham dinh hé so thiét ké co s va du an 01 thang | Thang 7/2016

- Tham dinh va phé duyét dy an déu tu xay dyng 01 thang | Thang 8/2016

- Lap hd so thiét ké ban v& thi cong va téng dy | 02 thang | Thang 9, 10/2016
toan
- Tham tra hd so thiét ké ban v& thi cong va tong | 01 thang | Thang 11/2016
du toan
- Tham dinh va duyét hd so thiét ké ban v& thi | 01 thing | Thang 12/2016
cong va tong dy todn

Giai doan thi céng va hoan thién

- T4 chirc ddu thiu thi cong xay lap va thiét bj 02 thang | Thang 1, 2/2017

- Phé duyét két qua déu thau 01 thang | Thang 2/2017

- Khéi cong cong trinh va hoan thanh 21 thang | Thang 3/2017 dén
Théng 12/2018

- Nghiém thu va dua c6ng trinh vao su dung 01 thang | Thang 1/2019

Tong cong 32 thiang

Ghi chii:

- Ké hoach va tién d¢ thi cong dugc 1ap trén co sor dy kién thoi diém Cong ty nhn
giay phép xdy dung vao cudi nam 2016.

. _______ _____ _ __ __ _ ___ __ _ __ _ __ __ ___ _ ]
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% Hién trang cua dw dn
Theo Céng vin xic nhdn cia UBND Q8 s6 2796/UBND-BBT ngay 10/07/2014,
Cong ty da hoan thanh 100% cong tac bdi thudong, giai phong mat bang tai du an
Cao 6¢ Binh Dong Cho Lon tai s6 99 Bén Binh Pong, Phuong 11, Quén 8. Hién tai,
Cong ty da thyuc hién nghia vy tai chinh déng tién sir dung dat déi voi mat bang 99
Bén Binh Déng, Phuomg 11, Quén 8 va dang tién hanh cac budce ké tiép theo trinh
tw quy dinh ctia Luat Xy Dyng dé dugc cip gidy phép xdy dung va hoan thién ho

so phap ly cua dy an.

A - A . 5 A A
% Tong mirc dau tw dw dn va nguon von dau tw

Téng mirc ddu tu du kién: 224,1 ty dong. Trong do:

Don vj tinh: tri¢u dong

STT Hang muc Vén dau tw
1 Chi phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu 3.471,66
2 Chi phi thao d& cong trinh hién hiru 150,00
3 Chi phi x4y lap ha ting k¥ thuit mang ngoai 1.720.40
4 Chi phi xdy lip cong trinh phu trg 246,57
5 Chi phi xdy lip cong trinh chinh 143.111.45
6 Chi phi thiét bi ha tang k¥ thuit mang ngoai 716,13
7 Chi phi thiét bi cong trinh phu tro 696.60
8 Chi phi thiét bi cong trinh chinh 13.686.33
9 Chi phi quan ly dy an, tu van, khéc 15.113,17
10 | Chi phi du phong 45.201,33
Tong cjng 224.113,65

Ngudn vén déau tu:

< Hiéu qua diu tw

o Vén vay va huy dong: 179.3 ty dong (chiém 80%/ téng von déu tu)
o Véntyco cua cong ty: 44.8 ty dong (chiém 20%/ t6ng vén dau tu)

Thoi gian hoat dong cia dy an 1a 20 nam ké tir sau khi xdy dung xong. Vé ngudn
thu, thu nhédp chinh tir kinh doanh can h§ duge ude tinh trén co s& bdo cdo nghién

ctru thi truomg: (1) Trién vong kinh doanh cin hd trung cép tai khu vuc thanh phé
H6 Chi Minh duge danh gia 1a kha quan; (2) Theo khao sat thi trudng. gid ban cho
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cac can ho phin khic nay vao khoang 15.000.000 déng/m2 dén 25.000.000
déng/m2. Du kién gia ban ctia dy an trén co s& gid thanh cua co céu ngudn vén va
dam bao loi nhudn cho nha dau tu. Ngoai ra, Cong ty c6 ké hoach sir dung cac
ngudn thu quan 1y, giir xe, bao tri s& dung dé thué cong ty quan 1y chuyén nghiép
(hodc cong ty truc tiép quan ly) dé quan ly va ding dé cai tao, stra chita va bao tri
khu can hé cho dén khi dyu an két thuc. Vé ngudn chi, tong muc déu tu duoe lap
theo hudng din ctia Thong tu 05/2007/TT-BXD ngay 25/7/2007 vé quan ly chi phi
dau tu xdy dung va can cir theo cac quy dinh cua Nha nudc tai thoi diém thim dinh
dur an vé thué thu nhip doanh nghiép va cac quy dinh vé dinh mirc chi phi lap du
an, khao sat do dac, khao sat dia chat, thiét ké cong trinh, quan 1y du 4n va céc chi
tiéu khac.

Sau ddy la Bang tong hop két qua kinh doanh cua dy 4n.

Don vj tinh: tri¢u dong

TT Hang muc Gia tri
A | Tong chi phi diu tw xiy dung 224.113,65
1 Chi phi xay lip 145.078.42
- Chi phi xdy lap ha tang ky thuat mang ngoai 1.720.40
- Chi phi xay lap c6ng trinh phu trg 246,57
- Chi phi xay ldp c6ng trinh chinh 143.111,45
2 Chi phi trang thiét b 15.099,06
- Chi phi thiét bi ha tang k¥ thuat mang ngoai 716,13
- Chi phi thiét bj cong trinh phu trg 696,60
- Chi phi thiét bj cong trinh chinh 13.686.33
3 Chi phi quan ly dy én, tu van va chi phi khac 15.113,17
4 | Chi phi du phong 45.201,33
5 Chi phi thao d& c6ng trinh hién hiru (tam tinh) 150,00
6 | Chi phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu 3.471,66
B | Cic chi phi diu tw khic 21.336,44
1 Gia tri bat dong san phan kinh doanh 11.609.73
2 Chi phi chénh léch 13i vay thuc té 9.726,71
C Tfmg chi phi hoat dong 43.920,33
1 Chi phi ban hang va tiép thi 11.205,68
2 Chi phi hoat dgng khu thuong mai (20 nam) 27.021,11
3 Chi phi bao trinh c¢ong trinh (20 nam) 5.693,54
D | Tong thu nhip 376.536,13
1 Thu nhap tir viéc ban nha ¢ kinh doanh 286.465,77
2 Thu nhép tir vi¢e cho thué khu thuong mai (20 nam) 90.070,36
E | Cic chi s tai chinh cia dw 4n
1 Lii trude thué 115.633.42
2 Khau hao tai san (khong tinh phan chung cu) 28.467.71
3 | Thué thu nhap doanh nghiép 21.791.43
4 Lai sau thué 93.841,99
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Hang muc Gia tri

NPV 819,92
IRR 12,26%
Ty suét chiét khau (r) 12,00%
Thoi gian thu hoi von (nim) 3,76 nam

=

SO~ ||

Két ludn: Thong qua két qua dau tw kha quan (NPV>0, IRR>r), du an duoc danh
gia la kha thi, phi hgp trong giai doan phuc hdi cua thi truong dia 6c hién nay va
mang lai hiéu qua kinh té xa hdi cho Thanh ph.

% Cam két cdp han mikc tin dung ciia ngin hang

- Céng ty dang lam viéc véi cac ngin hang vé phuong éan tai tr¢r von bd sung.

vil. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU BPUQC TU POT CHAO BAN
Téng ngudn von tang thém tir dot phat hanh. du kién 1a 37.794.735.000 déng, s& duge ding
dé dau tu vao dy an Cao 6c Binh Pong Chg Lon tai s6 99 Bén Binh Déng. Phuong 11.
Quén 8 cuia Cong ty, cu thé nhu sau:

$ x Thaoi gian
& X i Nhu cau von .
i Keé hoach sir dung von = 3 sir dung
du kién (dong) 5.
nguon von

1 | phin hdm chung cu 99 Bén Binh Dong, Phuong | 37.200.000.000 | Quy 4/2016
11, Quén 8"

2 | Thanh toan céc goi thau tu van du an khac 594.735.000 | Nam 2016

Tong cong 37.794.735.000
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A BAN CAO BACH
B s Ooonas CONG TY CO PHAN DA OC CHQ' LON

vii. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC CHAO BAN:

1. Té chirc tw vén: Cong ty C6 phian Chirng khodn Bio Viét (BVSC)
Tru so chinh: S& 8 Lé Théi Té, Quin Hoan Kiém, Ha Noi.
Pién thoai: (84-4) 3928 8888 Fax: (84-4) 3928 9888
Chi nhanh: S6 233 Péng Khai, Quén 1, Tp. Hd Chi Minh
Dién thoai: (84-8) 3914 1993 Fax: (84-8) 3914 1991
Website: www.bvsc.com.vn

2. Té chirc kiém todn: Coéng ty TNHH Dich vu Tw vén Tai chinh Ké toin & Kiém
toan Phia Nam (AASCS)

Try s6 chinh: 29 V4 Thi Sau, Phuong Pa Kao, Quén 1, TPHCM.
DPién thoai: (84-8) 3820 5944 Fax: (84-8) 3820 5942
Website: WWW.24sCcs.com.vn Email: infol@aascs.com.vn

3. Y kién ciia tb chire tw vén vé dgt chao ban
Trén co s& cac thong tin ma BVSC da thu thap dugc vé RCL va dot phét hanh ¢6 phiéu,
véi tu cach 12 td chire tr van, BVSC ¢6 mét s6 nhan dinh nhu sau:

Céng ty ¢ nhimg thé manh nhét dinh nhu hoat dong kinh doanh lau nim trong nganh, doi
ngli Ban quan trj, can by c6ng nhén vién giau kinh nghiém, cé chuyén moén cao. Tuy nhién
vai toe do phat trién nhanh va céc co hdi dau tu hién c6, trong khi ngudn vén chu s& hiru
con kha han hep s& gia ting i ro ciing nhu han ché mét s6 co hdi phat trién cia Cong ty.
Viéc gia tang ngudn vén trong dot phat hanh nay 1a mt bude tién rat can thiét va phi hgp
cho Cong ty dé nang cao nang lyuc tai chinh, giam thiéu cac rii ro vé thanh khoan, giir cho
hoat dong san xuét cia Cong ty dugc trién khai thudn lgi hon. Véi tiém nang sap toi cua
Cong ty va su nd lyc cua ban diéu hanh, ching t6i tin chic ring dot phét hanh sé c6 kha
ndng thanh coéng cao.
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A BAN CAO BACH
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1X. Py Lyc:

1. Gidy diing k¥ chao bin chirng khodn;

2. Bin sao hop I¢ Gidy chirng nhin ding ky kinh doanh;

3. Diéu Ig tb chirc va hoat djng ciia Céong ty;

4. Té trinh PHDCD thong qua phwong én phit hanh ¢6 phiéu;

5. Nghi quyét PHPCD thong qua phwong dn phit hanh cb phiéu;

6. Nghi quyét HDQT trién khai phwong dn phat hanh;

7. Nghi quyét cia HDQT théng qua Hd so ding ky chao ban;

8. Danh sich va So yéu Iy lich cua tirng thanh vién HDQT, BKS, BTGD, KTT;

9. Bio cdo tai chinh kiém todn nim 2014, 2015; Bso cdo tai chinh quy I nim 2016;

10. Cic tai liéu phap Iy cia dy dn diu tu;

11. Hop ddng tw vin phat hanh véi Cong ty Cé phian Chirng khodn Bio Viét;

12. Gidy iy quyén cia Céng ty Co phin, iy quyén cho Cong ty Co phan Ching
khodn Bao Viét nfp ho so dang ky chao ban.

13. Vin ban xdc nhin cia ngin hang vé viéc mé tai khoin phong toa nhén tién mua

¢6 phiéu cia dot chao bin
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A B CONG TY CO PHAN PAI OC CHQ LON

Thénh phé Hé Chi Minh, ngay LY thang® niim 2016
PAI DIEN TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN PIA OC CH( LON

o ond i E s
\ ."-"‘ '4,

S IRANVAN CHAU
TONG GIAM POC TRUONG BAN KIEM SOAT KX TQAN TRUONG

NGUYEN XUAN DUNG NGUYEN THI NGOC DUYEN PIEU THANH QUAN

L R
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